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NORMAS CONTABLES PROFESIONALES

MEDICION PARA ENTES PEQUENOS

CUESTIONES PARTICULARES



BIENES DE CAMBIO,
BIENES DE USO y
PROPIEDADES DE INVERSION



Bienes de Cambio



BIENES DE CAMBIO:
Concepto R.T.9 Capitulo Il A.4

Son los bienes destinados a la venta en el
curso habitual de la actividad del ente o que
se encuentran en proceso de produccion
para dicha venta o que resultan
generalmente consumidos en la produccion
de los bienes o servicios que se destinan a la
venta, asi como los anticipos a proveedores
por las compras de estos de estos bienes.



Medicion Inicial
de Bienes y Servicios (R.T.41 .4)

Al momento de incorporacion al patrimonio:
Bienes y de los servicios adquiridos: costo de adquisicion.

Bienes producidos o construidos: costo de produccidon o construccidn.

Bienes incorporados por aportes y donaciones: valor corriente a la fecha
de incorporacion.

Bienes incorporados por trueque: costo de reposicion a la fecha de
incorporacion, reconociendo el correspondiente resultado por tenencia
del activo entregado.

Cuando el trueque sea de bienes de uso que tengan una utilizacion similar
en una misma actividad, y sus costos de reposicion sean similares, no se
reconocera resultado y la medicion original de los bienes incorporados se
hara al importe de la medicidon contable del activo entregado.




BIENES Y SERVICIOS
MEDICION INICIAL

R.T.41
BIENES Y SERVICIOS
ADQUIRIDOS
Costo de adquisicion=suma del precio que debe pagarse
por su adquisicidn (importe nominal).

Se PUEDE medir por el valor de contado.

PRODUCIDOS O CONSTRUIDOS

Costo de produccién o construccion.

APORTES O DONACIONES

Valor corriente a la fecha de la incorporacion

TRUEQUE
Costo de reposicidn a la fecha de incorporacién, recono=
ciendo el RxT del activo entregado.
Trueque de bs de uso de similar utilizacion en una misma
actividad, no se reconocera resultado y la medicidn original
de los incorporados sera igual a la medicidén contable del

activo entregado.

R.T.17
BIENES Y SERVICIOS
ADQUIRIDOS
Suma del precio que debe pagarse por su adquisicion al

contado

PRODUCIDOS O CONSTRUIDOS

Costo de produccion o construccién.

APORTES O DONACIONES

Valor corriente a la fecha de la incorporacion

TRUEQUE
Costo de reposicidn a la fecha de incorporacién, recono=
ciendo el RxT del activo entregado.
Trueque de bs de uso de similar utilizacion en una misma
actividad, no se reconocera resultado y la medicién original
de los incorporados sera igual a la medicién contable del

activo entregado.

Cétedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
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COSTO

Es el sacrificio econémico
necesario que demanda la
incorporacion de un bien, al
patrimonio de un ente.




REGLA GENERAL

Cétedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. ¥ S.
(U.N.Sa.)



REGLA GENERAL




REGLA GENERAL

Las asignaciones de los costos indirectos deben
practicarse sobre bases razonables que
consideren la naturaleza del bien o servicio
adquirido o producido y la forma en que sus
costos se han generado.

Se adopta el modelo de "costeo completo”, que
considera "costos necesarios" tanto a los
provenientes de factores de comportamiento
variable como fijo, que intervienen en la
produccion.



COSTOS DE BIENES Y SERVICIOS
ADQUIRIDOS

Precio que debe
pagarse por su
adquisicion (importe
nominal).

Se podra medir al
precio de contado
(RT41)
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Precio que debe
pagarse por su
adquisicion al contado
(RT17)

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))



COSTOS DE BIENES Y SERVICIOS
ADQUIRIDOS

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
(U.N.Sa.)
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COSTOS DE BIENES PRODUCIDOS O
CONSTRUIDOS

Catedra Contabilidad Il y lll - FC.E.J. y S.
(U.N.Sa.)
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COSTOS DE BIENES PRODUCIDOS O
CONSTRUIDOS

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
(U.N.Sa.)
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COSTOS DE BIENES INCORPORADOS POR
APORTES, DONACIONES Y TRUEQUES

* Bienes incorporados por aportes y donaciones

La medicion original de estos bienes se efectuara a sus valores corrientes a
la fecha de incorporacion.

* Bienes incorporados por trueques

La medicion original de estos bienes se efectuara a su costo de reposicion
a la fecha de incorporacion, reconociendo el correspondiente resultado
por tenencia del activo entregado.

Si el trueque involucra a bienes de uso que tengan una utilizacion similar,
en una misma actividad y sus costos de reposicion sean similares:

— no se reconoceran resultados y

— la medicion original de los bienes incorporados se hara al importe de
la medicion contable del activo entregado.

Cétedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
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COSTOS FINANCIEROS
DE CAPITAL AJENO

Catedra Contabilidad 1y lll - FC.E.J. y S.
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COSTOS FINANCIEROS
DE CAPITAL AJENO

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
(U.N.Sa.)
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COSTOS FINANCIEROS
DE CAPITAL AJENO

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
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COMPONENTES FINANCIEROS IMPLICITOS

CONCEPTO

e Toda operacion a plazo, se supone onerosa.
e En consecuencia, toda financiacion genera un resultado financiero.

e Se denomina “financiacion implicita” a la diferencia entre el precio
de contado y el financiado, que no se expresa claramente en la
operacion.

TRATAMIENTO CONTABLE

Se deben segregar o separar de |la operacion para
imputarlos, como resultados financieros, en funcion del
transcurso del tiempo de la financiacion.

Cétedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S. 20
(U.N.Sa.)



COSTOS EXPRESADOS EN
MONEDA EXTRANJERA

* Los componentes de los costos originalmente
medidos en una moneda extranjera deben
convertirse a moneda argentina.

* Para los activos: se utiliza el tipo de cambio
comprador

* Para los pasivos: se utiliza el tipo de cambio
vendedor

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
(U.N.Sa.)
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CONCLUSIONES SOBRE EL COSTO

 EI COSTO es un criterio medicion que permanece vigente,
a pleno, cualquiera sea el modelo contable aplicable.

* Prevalece el criterio general que los costos financieros de
capital de terceros es un resultado del periodo, con una
razonable alternativa para su activacion.

* Prevalece una fuerte restriccion a la activacion de los
costos financieros del capital propio.

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.

(UN.Sa) 22



BIENES DE CAMBIO

MEDICION
PERIODICA



BIENES DE CAMBIO adquiridos
(EXCEPTO ACTIVOS BIOLOGICOS)

CASO GENERAL

* COSTO DE REPOSICION

 PRECIO DE LA ULTIMA COMPRA

« COSTO

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
(U.N.Sa.)
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BIENES DE CAMBIO

producidos o construidos
CASO GENERAL

COSTO DE REPRODUCCION O RECONSTRUCCION

COSTO DE PRODUCCION O CONSTRUCCION

Catedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y S.
(U.N.Sa.)
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BIENES DE CAMBIO

CASOS PARTICULARES

FUNGIBLES CON MERCADO ACTIVO Y QUE PUEDAN SER
COMERCIALIZADOS SIN ESFUERZO SIGNIFICATIVO;

SOBRE LOS QUE SE HAYAN RECIBIDO ANTICIPOS QUE FIJAN PRECIO ;

EN PROCESO DE PRODUCCION O CONSTRUCCION, SOBRE LOS QUE SE
HAYAN RECIBIDO ANTICIPOS QUE FIJAN PRECIO

VALOR NETO DE REALIZACION



CRITERIO DE MEDICION

* EN GENERAL:

— Bienes a ser destinados a la venta o a ser
consumidos en el proceso de obtencion de
bienes o servicios destinados a la venta:

A SU VALOR CORRIENTE

e COSTO DE REPOSICION
e COSTO DE REPRODUCCION
e VALOR NETO DE REALIZACION



CRITERIO DE MEDICION

Aspectos a tener en cuenta:

1. Considerar el grado de avance en el proceso de
generacion de resultados

2. Procurar que representen adecuadamente la
riqgueza poseida.

Si la obtencion del valor corriente fuera
imposible o muy costosa, se usara como
sucedaneo el COSTO ORIGINAL.



BIENES DE CAMBIO:
Costo de Reposicion

Criterio general de valuacion o medicion de
los bienes de cambio (Valor de entrada).

Debe utilizarse precios de contado para
volumenes habituales o similares de compra.

Deben ser precios cercanos a la fecha de
cierre y obtenidos de fuentes directas
confiables.

En casos especiales puede recurrirse a
tasaciones efectuadas por peritos
independientes.



Fuentes confiables de los
costos de reposicion

* Directas:
— Cotizaciones o listas de precios de proveedores.

— Costos de adquisicion y costo de produccion o
construccion reales.

— Ordenes de compras colocadas y pendientes de
recepcion.

— Cotizaciones resultantes de la oferta y demanda
en mercados publicos o privados, publicados en
boletines, peridodicos o revistas.

* Aproximaciones:
— Reexpresiones por indices especificos.
— Presupuestos actualizados de costos.



BIENES DE CAMBIO
Valor Neto de Realizacion

* Criterio especifico de medicion aplicable a
bienes, cuya venta no requiera realizar un
esfuerzo significativo, por tratarse de bienes
fungibles y tener un mercado transparente.

* Ejemplos: metales preciosos, titulos valores,
etc.

* Excluidos los activos biologicos.



BIENES DE CAMBIO
Valor Neto de Realizacion

* Se debera considerar en su determinacion:

— Precios de contado en operaciones “no forzadas”
entre partes independientes en las condiciones
habituales de negociacion.

— Ingresos adicionales, no atribuibles a la
financiacion, que la venta genere por si
(reembolsos de exportacion)

— Costos que se ocasionan por la venta (comisiones,
impuestos)



Bienes de cambio en produccion o construccion
mediante un proceso prolongado

* A su valor neto de realizacion proporcionado de
acuerdo con el grado de avance de |la produccion
o construccion y del correspondiente proceso de
generacion de resultados, cuando:
— se hayan recibido anticipos que fijan precio;

— las condiciones contractuales de la operacion
aseguren la efectiva concrecion de la venta;

— el ente tenga la capacidad financiera para finalizar la
obra; y

— exista certidumbre respecto de la concrecion de |la
ganancia.



Bienes de cambio en produccion o construccion
mediante un proceso prolongado

En los restantes casos, se utilizara el costo de reposicion de los
bienes con similar grado de avance de |la produccion o
construccion, tomado de un mercado activo o, si esto no fuera
posible, su costo de reproduccion, para cuya determinacion se
consideraran:

— las normas referidas a bienes producidos 'y

— los métodos habitualmente seguidos por el ente para
aplicarlas.

Si la obtencion del costo de reproduccion fuera imposible o
impracticable, se usara el costo original.



« AL CIERRE DE CADA PERIODO, LAS
MEDICIONES PERIODICAS DE LOS BIENES DE

CAMBIO NO PODRAN SUPERAR SU VALOR
RECUPERABLE

VALOR RECUPERABLE: el mayor entre:
1. el Valor Neto de Realizacion (V.N.R.)

2.y el VALOR DE USO (valor actual de los flujos
netos futuros de fondos que surjan del uso del
bien oy de su disposicion final o venta)



BIENES DE CAMBIO excepto ACTIVOS BIOLOGICOS
MEDICION PERIODICA

R.T.41
BIENES DE CAMBIO
CASO GENERAL
Adquiridos: Costo de reposicion (recomendado)
o
Precio de la ultima compra
o
Costo.

Producidos o contruidos por el ente o en proceso:

Costo de reproduccién o reconstruccion

o
Costo de produccién o construccion.
CASOS PARTICULARES

Bs de cambio fungibles, con mercado activo y que puedan
ser comercializados sin esfuerzo significativo;
Bs de cambio con anticipos que fijan precio y condiciones
contractules que aseguren la concrecién de la venta y gcia;

Valor neto de realizacion

Bs de cambio en proceso de produccidn o construccidn con
anticipos que fijan precio y condiciones contractuales que
aseguren la concrecidén de la venta y la ganancia y el ente
tenga la capacidad financiera para finalizar la obra:

Valor neto de realizacién proporcionado

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))

R.T.17
BIENES DE CAMBIO
EN GENERAL
Adquiridos: Costo de reposicion. Si su obtencién fuera im=
posible o impracticable Costo original.

Bs de cambio fungibles, con mercado activo y que puedan

ser comercializados sin esfuerzo significativo;

Bs de cambio con anticipos que fijan precio y condiciones

contractules que aseguren la concrecién de la venta y gcia;
Valor neto de realizacion

Bs de cambio en proceso de produccidn o construccion con
anticipos que fijan precio y condiciones contractuales que
aseguren la concrecidn de la venta y la ganancia y el ente
tenga la capacidad financiera para finalizar la obra:

Valor neto de realizacién proporcionado
En los restantes casos: Costo de reposicidn de bs con simil
grado de avance; si no se puede
Costo de Reproduccion; si no
Costo original.
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COSTO DE VENTAS

Costo de reposicion al momento de la venta = RT 17

Aplicando sobre el valor de venta el porcentaje de
costo estimado que tome en consideracion el
margen bruto. LO AGREGAR.T. 41

Costo por diferencia de inventario = RT 17 Anexo A




CASOS PRACTICOS



CASO PRACTICO: Medicion periédica de bs de cambio a su costo de reposicion
25/10/X1 adquisicién al contado de 1000 unidades de A (mercaderias de reventa)
Precio de adquisicién $ 10 cada una flete incluido.

Movimientos del ejercicio:

Saldo inicial 3000 unidades medidas al cierre del ejercicio anterior a $ 27.000:
Ventas durante el ejercicio 2500 unidades a $ 12 cada una.

Inventario fisico de cierre 1500 unidades.

VNR al cierre: $ 14,00 cada una.

Costo de reposicién al cierre: $ 10,50 (precio de contado $ 10,40 mas flete $ 0,10)

Desarrollo

Alternativa 1: Costo de reposicion al momento de la venta = $ 10 por unidad.

Alternativa 2: No se conoce el costo de reposicién al momento de la venta. La em=
presa ha mantenido durante el ejercicio para la determinacidon del precio de venta
un margen bruto del 20%. No lleva inventario permanente y practica inventario

al cierre del ejercicio.

Alternativa 3: No se conoce el costo de reposicién al momento de la venta. Dicho
costo de ventas se determina realizando inventario periddico y mediante la suma
algebraica del valor de la existencia inicial mds las compras e incorporaciones

netas menos el valor de la existencia final.

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))
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Alternativa 1:
Costo de reposicion a la fecha de cierre

1500 u x $ 10,50 $ 15,750

Comparacion con valor recuperable

La medicion primaria (S 10,50 por unidad) no excede el VNR ($ 14 por unidad)

Costo de ventas

2500 u x S 10,00 S 25,000
Medicién al cierre S 15,750
Menos: Saldo de mercaderias una vez reconocido el costo de ventas (y mermas,

fallas de stock, etc. si han sido detectadas) $ 12,000
Resultado por tenencia $ 15,750 - $ 12,000 S 3,750

Registro contable:

Costo de ventas de mercaderias 25,000
Mercaderias 25,000

Por la determinacidn del costo de ventas del ejercicio

Mercaderias 3,750
Resultado por tenencia de mercaderias 3,750

Por la determinacidn del rdo por tenencia de bs de cambio

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))



Alternativa 2:
Costo de reposicion al momento de la medicidn periddica:
1500 u x ($ 10,40 + $ 0,10) $ 15,750

Comparacion con valor recuperable
La medicidn primaria ($ 10,50 por unidad) no excede el VNR (S 14 por unidad)

Ventas efectuadas en el periodo (2,500 u x $ 12 c/u) S 30,000

% costo estimado (100/1,20) 83,33%
Costo de ventas = $ 30,000 x 83,3333% S 25,000
Medicidn al cierre $ 15,750
Menos: Saldo de mercaderias una vez reconocido el costo de ventas (y mermas,

fallas de stock, etc. si han sido detectadas) $ 12,000
Resultado por tenencia $ 15,750 - $ 12,000 S 3,750

Registro contable:

Costo de ventas de mercaderias 25,000
Mercaderias 25,000
Por la determinacidn del costo de ventas del ejercicio

Mercaderias 3,750
Resultado por tenencia de mercaderias 3,750

Por la determinacion del rdo por tenencia de bs de cambio

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))
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Alternativa 3:
Costo de reposicion a la fecha de cierre

1500 u x $ 10,50 $ 15,750

Comparacion con valor recuperable

La medicion primaria (S 10,50 por unidad) no excede el VNR ($ 14 por unidad)

Costo de ventas = Existencia inicial + Compras e incorporaciones netas -

Existencia final (27,000+10,000-15,750) $ 21,250

Registro contable:

Costo de ventas de mercaderias 21,250
Mercaderias 21,250

Por la determinacidn del costo de ventas del ejercicio

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))
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CASO PRACTICO: Medicion periddica de bs de cambio a su V.N.R.

25/10/X1 adquisicién al contado de 1000 unidades de A (mercaderias de reventa)
Precio de adquisicién $ 10 cada una flete incluido.

Movimientos del ejercicio:

Saldo inicial 3000 unidades medidas al cierre del ejercicio anterior a $ 27.000:
Ventas durante el ejercicio 2500 unidades a $ 12 cada una.

Inventario fisico de cierre 1500 unidades.

VNR al cierre: $ 14,00 cada una.

Costo de reposicidn al cierre: $ 10,50 (precio de contado $ 10,40 mas flete $ 0,10)

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))
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Desarrollo
VNR al momento de la venta = 2500 u x $ 12 cada una S$ 30,000
VNR al momento de la medicién periddica = 1500 u x $ 14 cada una $ 21,000
Comparacidn con valor recuperable. La medicién primaria ($14 por unidad) coincide

con el VNR por lo que cumple satisfactoriamente el test de recuperabilidad.

Medicion al cierre $ 21,000
Menos: saldo mercaderias una vez reconocido el costo de ventas ( y mermas, fallas

de stock, etc, si han sido detectadas) ($27,000+510,000-S30,000) S 7,000
Resultado por valuacién bs de cambio a su VNR S 14,000

Registro contable:

Costo de ventas de mercaderias 30,000
Mercaderias 30,000

Por la determinacién del costo de ventas (al VNR) del ejercicio

Mercaderias 14,000
Resultado por valuacién Bs Cambio a su VNR 14,000

Por la determinacion del rdo generado por bs de cambio

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y

S. (UN.Sa.) ad



Medicion
Cuestiones particulares

BIENES DE USO



Medicion
Cuestiones particulares

(JConcepto.

Son aquellos bienes tangibles destinados a ser utilizados
en la actividad principal del ente y no a la venta habitual,
incluyendo a los que estan en construccion, transito o
montaje y los anticipos a proveedores por compra de estos
bienes.

Los bienes afectados a locacidon o arrendamiento se
incluyen en inversiones, excepto en el caso de entes cuya
actividad principal sea la mencionada.



Medicion
Cuestiones particulares
Medicién Inicial Medicion Periddica

EROGACIONES POSTERIORES

>
Compra: Costo de Adquisicion a) Costo menos depreciacion
Construidos: Costo de acumulada.
Construccion
Aportes y/o donaciones: Valor b) Modelo de revaluacion.
corriente
Trueque: Costo de
Reposicion.
Leasing: VALOR
RECUPERABLE

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))

47



Medicion
Cuestiones particulares

(d Caso 1. Incorporacion. Erogaciones vinculadas a la compra.

Una empresa adquiere un rodado para ser utilizado en el reparto,

siendo la factura del proveedor de $41000, a pagar en 90 dias. El

Proveedor ofrece un descuento de S 3000 por pago de contado, clausula que
no fue aceptada. Se contrata un flete para el traslado por S 2000 que se
abona con cheque del Banco XX.

Solucion: Seccién 4 RT 41. Aplico alternativa de segregacidon de componentes

financieros implicitos.

Calculos:

Precio de adquisicion: S 41000
(-) CFI (S 3000)

(+) Costos necesarios: S 2000

COSTO DE ADQUISICION $ 40000



Medicion
Cuestiones particulares

(JCosto de produccién o construccion: (...)

“Los Bienes de uso construidos estaran terminados cuando el proceso
fisico de construccion haya concluido. Sin embargo, en

algunos casos, para que un activo pueda ser utilizado de acuerdo con
el uso planeado, se debe cumplir ademas un proceso de puesta en
marcha de duracién variable , durante el cual se lo somete a pruebas
hasta que las mismas indican que se encuentra en condiciones de
operar dentro de los parametros de consumo y produccion
especificados en el proyecto inicial de construccion y considerados
necesarios para lograr su viabilidad econdmica. En esta situacion:



Medicion
Cuestiones particulares

Costo de produccion o construccion

a) Los costos normales directamente asociados con dicho proceso,
incluyendo los de las pruebas efectuadas, deben agregarse al costo del
bien;

b) Cualquier ingreso que se obtuviere por la venta de producciones que
tenga valor comercial debera tratarse como una reduccidn de los costos

referidos en el inciso anterior.

La activacion de costos cesara cuando el bien alcance las condiciones

de operacion antes mencionadas y no se prolongara si el bien:

. Fuera utilizado por debajo de su capacidad normal,o

. Generara pérdidas operativas o ganancias inferiores a las proyectadas.



Medicion
Cuestiones particulares

Caso N22: E| 02-01-x1 |la empresa PEQ SA inicia la construccion de

una maquinaria de especificaciones particulares. Desde esa fechay

hasta el 31-10-x1 que finaliza la construccion, incurre en costos por
materiales, mano de obra y otros costos indirectos asignable por
$100.000 abonados con cheque del banco ZZ. Durante el mes de
noviembre se incurrid en costos para poner a punto la maquina por
$2000; ademas en dicho mes no hubo produccién en condiciones de
cantidad y calidad apta para comercializar y se generaron ingresos por
ventas de productos fabricados a modo de prueba por $ 3000 con un
costo de $2500.-



Medicion
Cuestiones particulares

Solucion propuesta:

Calculos:

Costos de construccion: $100.000
Costos de prueba: S 2.000

(-) Reduccion costos por ingresos neto 500

Costo Neto periodo de prueba: S 1.500

Costo de construcciéon $101.500



Medicion
Cuestiones particulares

Registro contable:
DEBE HABER

Maquinarias 100.000
Banco ZZ 100.000

Por los costos de construccion

Magquinarias 2.000

Caja 2.000
Por los costos de puesta a punto

Ventas 3.000
Costo prod. Prueba 2.500

Maquinarias 500
Por la reduccion de costos del
periodo de prueba

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))



Medicion
Cuestiones particulares

Alternativa:
Debe Haber
Costos de pr de prueba 2.500
Caja 2.500

Por los costos de los prod de prueba

Caja 3.000

Costo productos de prueba 2.500
Rdo venta pr. De prueba 500
Por la venta de pr. De prueba

Rdo venta pr de prueba 500

Maquinaria 500

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))



Medicion
Cuestiones particulares

O ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

LOS ACTIVOS

DEFINICION ACTUAL (sintesis):

UN ENTE TIENE UN ACTIVO CUANDO, DEBIDO A UN HECHO YA

OCURRIDO, CONTROLA LOS BENEFICIOS ECONOMICOS QUE
PRODUCE UN BIEN (MATERIAL O INMATERIAL CON VALOR DE

CAMBIO O DE USO PARA EL ENTE).

NOTA: LA DEFINICION ACTUAL DE ACTIVOS NO INCLUYE EL
CONCEPTO DE PROPIEDAD.
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ARRENDAMIENTO

U

CONTRATO

i

ARRENDADOR cede ARRENDATARIO
DERECHO AL USO
Vs
UNA SERIE DE PAGOS EN CUOTAS



Medicion
Cuestiones particulares

TRANSFERENCIA DE RIESGOS Y VENTAIJAS
S| =) Arrendamiento FINANCIERO
NQO =) Arrendamiento OPERATIVO
SUSTANCIA SOBRE FORMA

CRITERIO PROFESIONAL
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TRATAMIENTO CONTABLE (R.T. N° 18)

e Para el arrendatario (comprador)
e Deben ser tratados como una compra financiada.

e El precio de transferencia de bien debe ser, el menor
entre:
e El establecido para la compra del bien, de contado.

e La sumatoria de los valores descontados de las cuotas del
arrendamiento.

e Para el arrendador (vendedor)

e Es una venta financiada
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EROGACIONES POSTERIORES A LA INCORPORACION

a) Mejoras: (i) Aumento vida util respecto a la original

(i) Aumento de la capacidad de servicio
(iii) Mejora de la calidad de produccidn o servicio; o
(iv) Reduccidn de sus costos de operacion

b) Reemplazo o reacondicionamiento de componentes
significativos, que permitan recuperar la capacidad

io, y sea probable que como consecuencia de ello

i el ente beneficios economicos futuros, en cuyo
orresponder, se debera dar de baja el
idual de los componentes reemplazados.

omror<-—-—0>
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EROGACIONES POSTERIORES A LA INCORPORACION

Gastos de reparacion: Arreglos realizados al bien

so para volverlo a las condiciones normales de
nto y utilizacion para el que ha sido incorporado.

Gastos de mantenimiento: Erogaciones originadas
IMPUTABLES en tareas preventivas que se realizan en un bien de
AL PERIODO uso para permitir que pueda seguir siendo

empleado de acuerdo a sus especificaciones
técnicas, evitando, o al menos disminuyendo
paradas de produccidn por reparaciones.-
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(] DEPRECIACIONES
Definiciones

* Vida util: Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la
entidad ; o el numero de unidades de produccidn o similares que se espera
obtener del mismo

* Depreciacion: Es la distribucidn sistematica y sobre una base racional de las
mediciones atribuidas a un activo depreciable en los distintos ejercicios en los
cuales se estima ha de ser utilizado por el ente, previa deduccién, cuando
corresponda, de su VNR estimado al fin de su vida util.

En dicha distribucion debera considerarse la capacidad de servicio estimada del
bien (unidades a producir o periodo de utilizacion), la porcidn ya utilizada de esa
capacidad, los factores econédmicos o legales que impongan limites al uso del bien,
y otros aspectos que puedan afectar la forma en que se consumen los beneficios
producidos por el activo, como

politicas de mantenimiento, obsolescencia tecnoldgica, etc.
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] Definiciones. Depreciaciones (cont.)

* Cuando sea evidente que ciertas partes importantes de un bien tendran
una vida util distinta al resto, debera asignarse a esas partes significativas
una porcion de la medicion total atribuida al bien a efectos del posterior
reconocimiento contable de su depreciacion y reemplazo.

* Siaparecieran nuevas estimaciones (debidamente fundadas) de |la
capacidad de servicio, de su valor recuperable final o de cualquier otro
elemento considerado para el calculo de las depreciaciones, dichas
evidencias deberan ser tenidas en cuenta a efectos de

adecuar las depreciaciones posteriores
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Para su computo se considerara:

1 la medicion contable

1 su naturaleza

 su fecha de puesta en marcha, que es el

(d momento a partir del cual deben computarse depreciaciones

[ si existen evidencias de pérdida de valor anteriores a su
puesta en marcha, caso en el cual debe reconocérselas
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1 su capacidad de servicio, a ser estimada considerando:

el tipo de explotacidon en que se utiliza el bien
la politica de mantenimiento seguida por el ente

la posible obsolescencia del bien debido a cambios tecnolégicos o en el
mercado de los bienes producidos mediante su empleo

la posibilidad de que algunas partes importantes integrantes del bien
sufran un desgaste o agotamiento distinto al del resto de sus

componentes.
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1 La capacidad de servicio a ser estimada considerando:

* el VNR que se espera tendra el bien cuando se agote su capacidad de
servicio, considerando los costos de desmantelamiento del activo y de la
restauracion del emplazamiento de los bienes

* |a capacidad de servicio del bien ya utilizada debido al desgaste o
agotamiento normal

* |os deterioros que pudiere haber sufrido el bien por averias u otras
razones
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Casos:

Vida util de un activo

Una entidad posee una flota de vehiculos utilitarios pequefios para sus
repartidores . Estos vehiculos se reemplazan cada 3 anos,
independientemente de su uso La entidad vende y reemplaza su flota
cada 3 afos pero se espera que sean utilizables econdmicamente, por
parte otro usuario, durante al menos otros 6 afnos

¢ Qué vida util establecer?
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Caso 2

* Una entidad tiene el derecho de uso de una partida de equipo
conforme a los términos de un arrendamiento financiero de
36 meses y opcion de compra al finalizar ese plazo. El equipo
puede operar durante 15 afos, pero la entidad es probable
gue lo cambie por uno nuevo pasados los 12 ainos de uso
continuado



Medicion
Cuestiones particulares

e EI1-01-X1, una entidad adquirié una maquinaria pesada por $ 600.000 .La
maquina esta formada por tres componentes de igual valor: (i) piezas fijas
(la gerencia estima una vida util de 25 anos sin valor residual); (ii) piezas
moviles (vida util de 5 afios sin valor residual); y (iii) una base (vida util de
25 afios sin valor residual)

Ademas, la gerencia considera que el método lineal refleja el patron en
el que la entidad espera consumir los beneficios econdmicos futuros de

todos los componentes de la maquina
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Para determinacion de la depreciacion debemos:
a) Definir la vida util.

b) Determinar el valor depreciable.

c) Definir el método de depreciacion.

d) Definir el monto a imputar en ejercicios econémicos en que
los bienes estan afectados parcialmente.
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MODELO DE
REVALUACION
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Resolucion Técnica 31

« Aprobada por JG FACPCE el 25- 11 -11

* Vigencia:
Para estados contables anuales o periodos intermedios

correspondientes a los ejercicios que se inicien del 1° de enero de
2012 admitiéndose su aplicacion anticipada

e Antecedente: RT 10
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JRevaluacion. Concepto

Se trata de asignar, a un bien, un nuevo valor
representativo de su realidad técnicay
econOmica al momento de la medicion.

VALOR REVALUADO = VALOR RAZONABLE a la
fecha de la revaluaciéon
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3 VALOR RAZONABLE. CONCEPTO

Importe por el cual, un activo podria ser
intercambiado:

entre partes interesadas y debidamente informadas,
en una transaccion de contado,
realizadas en condiciones de independencia mutua.
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OBTENCION DEL VALOR RAZONBLE

e Jerarquia para la obtencion del VR
(prioridades)

* Por medio de personal propio del ente.

* Por medio de un tasador o especialista, con
idoneidad e independencia.

— La informacion que surja del trabajo debe estar
debidamente documentada.
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CRITERIOS PARA SU APLICACION

— Opcion clase por clase
Terreno
Instalaciones
Muebles y utiles
Rodados, etc

— No aplicable cuando exista incertidumbre
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0 TRATAMIENTO CONTABLE

Procedimiento descripto en la seccion 5.11.1.1.2.6 de la segunda parte de laRT N° 17 y
las guias practicas que brinda la Interpretacion N° 7 de la FACPCE

* Una vez obtenido el Valor Razonable:
— Se compara con el Valor Residual Contabilizado

* Proporcionando el ajuste entre el Valor de Origeny la
Depreciacion Acumulada, 6

* Previamente se eliminan la Depreciacion Acumulada
contra el Valor de Origen y el ajuste se contabiliza en el
Valor Residual, desapareciendo la Depreciacion
Acumulada a esa fecha.
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JLa contrapartida:

* Siel Valor Razonable es menor que el Valor Residual
— Se imputa a Pérdida

e Siel Valor Razonable es mayor que el Valor Residual
— Se imputa a la cuenta SALDO POR REVALUACION

— Esta cuenta integra el rubro RESULTADOS DIFERIDOS en el
Patrimonio Neto
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EJEMPLO:

12 ALTERNATIVA 22 ALTERNATIVA

\Valor Razonable : $ 96 \Valor Razonale : $ 96
Incremetar en un 20% los valores iniciales Cancelar las Amortizaciones Acumuladas contra el Valor Original

M.Original Inc. 20% M.Original
Rodado 100 120 Rodado 100
Amortizaciéon Acumulada 20 24 [Amortizaciéon Acumulada 20
Valor Residual 80 96 Valor Residual 80
Registro Registro

Debe Haber Debe Haber
Rodado 20 Am. Ac. Rodados 20
Am. Ac. Rodados 4 Rodados
Saldo Revaluo 16 Saldo Revaluo

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
S. (U.N.Sa))
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A TRATAMIENTO CONTABLE
e El Saldo por Revaluacion:

— se desafectara a medida que transcurra la vida util del
bien, 6

— Se mantendra en Resultados Diferidos hasta la venta o
baja del bien y, entonces, se desafectara completamente.

— La desafectacion, en ambos casos, implica su transferencia
a Resultados No asignados.
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(J FRECUENCIA DE LAS REVALUACIONES

Regularidad que permita asegurar que el valor en libros
no difiere significativamente del valor revaluado.

(J COMPARABILIDAD CON EL VALOR RECUPERABLE

Es una condicion que el valor revaluado de los bienes no
debe exceder su valor recuperable, con las definiciones de
VNR y valor de uso de la RT 17.

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y

S. (UN.Sa.) 80
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VALOR LIMITE-
VALOR RECUPERABLE
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JVALOR RECUPERABLE

Concepto.
Es el mayor importe entre el valor neto de realizacion y el valor de

uso de un activo.

En el caso de bienes de uso e intangibles, la comparacién se podra
efectuar a nivel de cada bien, o a nivel de actividad generadora de

efectivo (AGE) o a nivel global.
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* Valor de uso

Es el valor actual de los flujos netos de fondos esperados que deberian
surgir del uso de los bienes y de su disposicidn al final de su vida util (o
de su venta anticipada, si ella hubiera sido resuelta).

Ese flujo neto de fondos basado en el presupuesto del ente podra ser
reemplazado por una proyeccion basada en los resultados obtenidos
en los tres ultimos ejercicios, siempre que las evidencias externas no
demuestren que debe modificarse dicha premisa.

En general podemos decir:
Bienes de cambio VNR
Bienes de uso: VNR o VU el mayor
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DIFICULTADES PARA SU OBTENCION

= BIENES SIN MERCADO EFECTIVO Y CARACTERISTICAS ESPCIFICAS DE LA
EMPRESA: VNR (muy bajo)- VU (muy alto).

e Determinar el valor actual de flojos netos de fondos....

a) Estimacion del plazo de proyeccion.

b) Atribuir el Flujo de fondos proyectados a cada bien o grupo de ellos.
c) Determianar la tasa a aplicar
d) Trabajo interdisciplinario de alto costo para los EP

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y

S. (UN.Sa.) 84
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o SIMPLIFICACION PARA BIENES DE USO

Aplicando RT 17: En general su comparacion debe realizarse cada vez que se
preparen Estados Contables.

Aplicando RT 41: No se requiere la comparacion de la medicién periddica

de los bienes de uso (excepto activos bioldgicos y bienes de uso destinados a
alquiler) en cada cierre de periodo, si el resultado de cada uno de los ultimos tres
ejercicios fue positivo.

Si no se diera esta ultima situacion, la entidad debera evaluar si existen indicios de
deterioro. Si de esa evaluacion resulta que ningun indicio se verifica, la entidad no
debera realizar la comparacion. Si algun indicio se verifica debera realizar la
comparacion con su valor recuperable.

Los bienes de uso destinados a alquiler, al cierre de cada periodo no podran superar
Su valor recuperable.
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1 INDICIOS DE DETERIORO
e DE ORIGEN EXTERNO

i) declinaciones (o aumentos) en los valores de mercado de los bienes que sean
superiores a las que deberian esperarse con motivo del mero transcurso del
tiempo;

ii) cambios importantes ocurridos o que se espera ocurrirdn proximamente en los

mercados y en los contextos tecnoldgico, econdmico o legal en que opera el ente y
qgue lo afectan adversamente (o favorablemente);

iii) aumentos (o disminuciones) en las tasas de interés que afecten la tasa de
descuento utilizada para calcular el valor de uso del activo, disminuyendo (o
aumentando) su valor recuperable en forma significativa;

iv) disminucién (o aumento) del valor total de las acciones del ente no atribuibles a las
variaciones de su patrimonio contable;
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1 INDICIOS DE DETERIORIO

* DE ORIGEN INTERNO
(i) evidencias de obsolescencia o daiio fisico del activo;

(ii) cambios ocurridos o que se espera ocurrirdn proximamente en la
manera en que los bienes son o seran usados, como los motivados
por planes de descontinuacion o reestructuracion de operaciones o

por haberse decidido que la venta de los bienes se producira antes de
la fecha originalmente prevista (o por haberse efectuado mejoras que

incrementan las prestaciones de los bienes);

(iii) evidencias de que las prestaciones de los bienes son peores (o
mejores) que las anteriormente previstas;

(iv) expectativas (o desaparicion de ellas) de pérdidas operativas futuras;
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. CASOS PRACTICOS

PLANTEQ: Medicion periodica rodado caso 1

Alternativa 1. La empresa opta por depreciar el rodado en base a los
kilometros que se espera el mismo recorra- 100.000 Km.- sobre el importe a
depreciar el cual se determina considerando que no existe al fin de la vida util
valor a recuperar. Al 31/12/X1 el rodado recorrio 5.000 kilbmetros. En los
ultimos 3 ejercicios la empresa obtuvo resultados negativos y existen indicios
externos que el rodado puede estar desvalorizado, razon por la cual se
determina el valor recuperable; se opto por tomar el valor neto de realizacion
como criterio simplificador por ser mayor al valor en libros.

El precio de venta contado al 31/12/X1 es de $ 42.000. Los gastos necesarios
para completar el proceso de la venta representan el 3 % del precio.
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Calculos y registracion:

Costo de adquisicion: S 40.000
Depreciacion anual:

$ 40.000,00 / 100.000 Km. X 5.000 Km. : $ 2.000

Depreciacion al 31/12/X1:

Costo neto de depreciaciones:

Comparacion con valor recuperable:

El ente debe realizar la comparaciéon por no haber obtenido resultados positivos en los
ultimos tres ejercicios y existir indicios externos de desvalorizacion.

Valor Neto de Realizacién:

Precio de venta al contado: S 42.000

Gastos para completar la venta: S 1.260 (3 % sobre $ 42.000)

Valor neto de realizacién: $ 40.740

Al ser el VNR (S 40.740) superior al valor contable (S 38.000), no resulta necesario
calcular el valor de uso.

No existe perdida por desvalorizacion.

El costo financiero se imputa a los distintos periodos cubiertos por la financiacién, o sea
se registra el devengamiento de los componentes financieros segregados.

($ 2.000)
$ 38.000
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2000
Depreciacion rodados

Dep. acumulada rodados 2000

Por la depreciacion del periodo
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Alternativa 2. La empresa opta por depreciar el rodado por el método de linea recta

sobre el importe a depreciar el cual se determina considerando que no existe importe a
recuperar al fin de la vida util estimada en 10 aios. En los ultimos 3 ejercicios la
empresa obtuvo resultados negativos y existen indicios internos que puede el rubro (el
rodado en el caso) estar desvalorizado, razén por la cual se determina el valor
recuperable. El valor de uso al 31/12/X1 se calculd en $ 38.500, siendo el valor neto de
realizacion de $ 38.700 (el valor recuperable, en este caso, es el mayor de ambos

S 38.700). Se estima no existen gastos en caso de concretar la venta.
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1 Calculos y registracion:

Costo de adquisicidn: S 40.000
Depreciacion anual:

$40.000,00 / 10 afios: $ 4.000

Depreciacién al 31/12/X1: S 4.000 /12 x 3: (S 1.000)
Costo neto de depreciaciones: $39.000
Comparacion con valor recuperable:

El ente debe realizar la comparaciéon por no haber obtenido resultados positivos en los

ultimos tres ejercicios y existir indicios internos de desvalorizacion.

Valor de uso: $ 38.500

Valor neto de realizacién: $ 38.700

Valor recuperable (el mayor entre S 38.500 y S 38.700) $ 38.700

Al calcularse el valor de uso y ser menor a la medicién contable, se calcula el valor neto

de realizacion.

Al ser el valor neto de realizacién de S 38.700 se considera que éste es el valor
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JRegistracion:

Depreciacion rodados 1000

Dep. acumulada rodados

Por la depreciacion del periodo 1000
Desvalorizacion Rodados 300

Prevision desvalorizacion 300
Rodados

Por la comparacion con VR
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J Caso practicos. Desvalorizaciones y Reversiones

1) Datos sobre la incorporacion al patrimonio: La empresa “EP S.A.” posee una maquinaria que
incorpord por compra en $ 220.000 el 01/01/X1 siendo éste el precio contado. Al 31/12/X1 reconocié
depreciacion de $ 22.000 — en base a una vida util estimada de 10 afios, se considera que no tendra
valor de venta al fin de la misma y por el método de depreciacidon constante- . A la misma fecha la
empresa registré una pérdida por desvalorizaciéon de $ 18.000 por ser en ese momento el valor
recuperable de la maquinaria de $ 180.000.

2) Datos al cierre (31/12/X2): Se presentan las siguientes situaciones alternativas:

3) 2.1. Alternativa 1: La empresa identifica que aparecen nuevas estimaciones fundadas debidamente
acerca de la vida util estimada del bien, de forma tal que se considera restan de ella 8 afios a partir
del periodo X2. Al 31/12/X2 no existe un cambio de la estimacion para cuantificar el valor recuperable
el que se mantiene en $ 180.000. La entidad no ha logrado obtener resultados positivos en sus
ultimos cinco ejercicios y existen indicios externos al 31/12/X2 de que la maquinaria pueda estar
desvalorizada.

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y

S. (UN.Sa.) o4
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dPlanteos y calculos:

Medicion contable neta al cierre 31/12/X1 , fecha considerada como medicién
existente:

Precio de adquisicion de la maquinaria: $ 220.000
Menos: depreciacion acumulada al 31/12/X1: ($ 22.000)
Vida atil 10 afnos. Sin valor de recupero al fin de la misma.

Menos: desvalorizacion: ($ 18.000)

Costo neto de depreciaciones y desvalorizaciones al 31/12/X1: $ 180.000
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e Registro al momento de incorporacion y medicion periodica x1

Maquinaria
Banco xx cta ctte

Por la incorporacion

220000

220000

Depreciacion maquinaria
Dep.acum. Maquinaria

Por reconocimiento depreciacion
x1

22000

22000

Desvalorizacion mag.
Des. Acumulada maq.

Por la desvalorizcion x1

18000

18000
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* Maedicion contable neta al cierre anterior : S 180.000
Menos S 180.000 / 8 afios restantes: S 22.500
Costo neto de depreciaciones: S 157.500

* Medicion si nunca se hubiera desvalorizado la maquinaria:

Medicidn inicial: S 220.000

Menos depreciaciones anteriores: S 22.000

Importe a depreciar: $198.000

Menos [S 198.000 / 8 afios restantes]: S 24.750

Costo neto de depreciaciones (sin desvalorizacion): S 173.250
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 Comparacion con valor recuperable:

El ente debe realizar la comparacion por no haber obtenido resultados
positivos en los ultimos tres ejercicios y existir indicios externos de
desvalorizacion.

* Valor recuperable(sin cambio respecto al cierre anterior) : S 180.000
* Medicion si nunca se hubiera desvalorizado: $ 173.250

* Menor de ambos: $ 173.250
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 Medicion periddica x2

Costo neto de depreciaciones en libros al 31/12/X2: $ 157.500
Ajuste desvalorizacion (ganancia) $ 15.750
Medicidon periddica al cierre ejercicio 31/12/X2:$ 173.250

e Registro contable al momento de la medicién periddica:

bienes de uso
Por ajuste desvalorizacion al 31/12/X2

Depreciacion maquinaria 22500
Depreciacion acumulada 22500
Por reconocimiento depreciacion x2

Desv. acum maquinarias 15750

Reversion desvalorizacion de 15750
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4) 2.2. Alternativa 2: Al 31/12/X2 existe un cambio de la estimacién para cuantificar el
valor recuperable el que pasa a ser de $ 150.000. Las estimaciones efectuadas para
calcular la depreciacion se mantienen respecto a las tenidas en cuenta en el origen.
La entidad no ha logrado obtener resultados positivos en sus ultimos cinco ejercicios y
existen indicios externos al 31/12/X2 de que la maquinaria pueda estar desvalorizada.

Medicién contable neta al cierre anterior : $ 180.000
Menos [$ 180.000 / 9 afos restantes]: $ 20.000
Costo neto de depreciaciones: $ 160.000

Comparacién con valor recuperable:
El ente debe realizar la comparacién por no haber obtenido resultados positivos en los
altimos tres ejercicios y existir indicios externos de desvalorizacion.

Valor recuperable con nueva estimacion : $ 150.000
Medicion si nunca se hubiera desvalorizado: $ 176.000
Medicion inicial $ 220.000

Menos depreciaciones por dos afios (220.000 x 20 %) $ 44.000

Menor de ambos: $ 150.000

Medicion periddica:
Costo neto de depreciaciones en libros al 31/12/X2: $ 160.000
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Ajuste desvalorizacion (pérdida) $ 10.000
Medicion periodica al cierre ejercicio 31/12/X2: $ 150.000

Registro contable al momento de la medicion periodica

Depreciacion maquinaria 20000

Depreciacion acumulada 20000
Por reconocimiento depreciacion x2

Desv. Maquinaria 10000

Desv. Acum. maquinaria 10000
Por desvalorizacion al 31/12/X2
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(1 MEDICION DE BIENES DE USO

Medicion

RT 17

RT 41.

Medicion Inicial
Costo de
adquisicidn

Costo de
Construccion

APORTES Y
DONACIONES

Suma que debe pagarse por el de
CONTADO

a) Costo materiales e insumos
b) Costos de conversién
c) Costos financieros (requisitos)

No incluye improductividades,,
ociosidades.

Los costos se activan hasta que el

bien esta en condiclones de ser

usados.(puesta en marcha)

Erogaciones posteriores

activables: mejoras,
Reacondicionamientos

VALORES CORRIENTE

Suma que debe pagarse
(importe nominal)

IDEM

IDEM

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y

S. (U.N.Sa.)

102
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RT 17 RT 41.
Medicidn Inicial
IDEM
TRUEQUE Costo de Reposicion
IDEM
Medicion periodica
Valor de origen — Depreciaciones acumuladas
IDEM

Comparacion con
valor recuperable

Modelo de Revaluacién

Cada vez que se preparen los estados contables, si
existe algun indicio de que tales activos se hayan
desvalorizado ( o que una desvalorizacion anterior
se haya revertido)

No se requiere la comparacidn de la medicion periddica
de los bienes de uso (excepto

activos bioldgicos y bienes de uso destinados a alquiler)
en cada cierre de periodo, si el resultado de cada uno de
los ultimos tres ejercicios fue positivo.

Si no se diera esta ultima situacion, la entidad debera
evaluar si existen indicios de deterioro. Si de esa
evaluacion resulta que ningun indicio se verifica, la
entidad no deberd realizar la comparacién. Si algun
indicio se verifica debera realizar la comparacién con su
valor recuperable.

Los bienes de uso destinados a alquiler, al cierre de cada
periodo no podran superar su

valor recuperable.

Catedra Contabilidad Il y 11l - FC.E.J. y
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PROPIEDADES DE
INVERSION



Medicion
Propiedades de Inversion
Definicion:
Segun R.T. 9 — Segunda Parte — Capitulo Il - A.6.

Son los bienes inmuebles (terrenos o edificios) destinados a
obtener una renta (locacion o arrendamiento) o
acrecentamiento de su valor, con independencia de si esa
actividad constituye o no alguna de las actividades principales
del ente.

Texto s/RT (FACPCE) 31/2011




Medicion
Propiedades de Inversion

Segun R.T. 17 - 5.11.2.1 Propiedades de Inversion

Se incluyen en esta seccion las propiedades que se
encuentran alquiladas a terceros a través de un
arrendamiento operativo o se mantienen desocupadas con fin
de acrecentamiento de valor a largo plazo, hasta su venta, con
prescindencia de si ese destino de los bienes se corresponde
0 no con la actividad principal del ente.

Texto s/ RT (FACPCE) 31/2011




Medicion
Propiedades de Inversion

Interpretacion 7 (FACPCE) Compatibiliza RT9 y RT 17

Las propiedades de inversion son bienes inmuebles — terrenos,
construcciones o parte de una construccion (i) que posee un
propietario o (ii) que han sido incorporados en el activo de un
arrendatario/ locatario en un/a arrendamiento/ locacidn
financiera, destinados a (1) obtener renta, a través de su
locacion o arrendamiento operativo a terceros, o (2) a
acrecentamiento de valor a largo plazo, manteniéndolos
desocupados hasta su venta con independencia de si esa
actividad constituye o no actividad principal del ente.



Medicion
Propiedades de Inversion

Segun RT 172 5.11.2.1 parrafo segundo:

No se incluyen en esta seccion las propiedades de inversion que
estén siendo utilizadas transitoriamente por su dueno en la
produccion o suministro de bienes o servicios o para
propositos administrativos, hasta que se decida su venta, las
cuales se consideran bienes de uso y su medicion contable se
efectuara aplicando los criterios descriptos en la seccion
5.11.1 (Bienes de uso excepto activos biolégicos).

Texto s/ RT (FACPCE) 31/2011




Medicion
Propiedades de Inversion

Ejemplos de activos que admiten ser clasificados como
Propiedades de Inversion (Pl):

- Terreno para obtener acrecentamiento de valor a largo plazoy
no para venderse en el corto plazo.

- Terreno para uso futuro no determinado.

- Construccion propiedad del ente o en arrendamiento
financiero y esté alquilada en arrendamiento operativo.

- Construccion desocupada p/ arrendamiento operativo.

- Inmuebles en construccion o mejora para obtener renta o
acrecentamiento del valor del bien en el futuro.

Interpretacion N° 7 (FACPCE) 27/06/2014




Medicion
Propiedades de Inversion

Ejemplos de partidas que no son PI:

- Inmuebles con propdsito de venta en actividades del negocio
0 en proceso de construccion para la venta.

- Inmuebles en construccion o mejoras por cuenta de terceras
personas.

- Propiedades ocupadas por el dueno o arrendatario financiero
para uso en produccion o administracion.

- Propiedades arrendadas a otro ente en Arrend. Fciero.
- Propiedades ocupadas por empleados.
Interpretacion N° 7 (FACPCE) 27/06/2014




Medicion
Propiedades de Inversion

Medicion Inicial de Bienes (Pl) y Servicios s/RT 41
Al momento de incorporacion al patrimonio:

Bienes (Pl) adquiridos al costo de adquisicion.

Bienes (Pl) producidos o construidos costo de produccidn o
construccion.

Bienes (Pl) incorporados por aportes y donaciones a su valor
corriente a la fecha de incorporacion.

Bienes (Pl) incorporados por trueque costo de reposicion a la
fecha de incorporacion, reconociendo el resultado por
tenencia del activo entregado.



Medicion
Propiedades de Inversion

Segun R.T. 41 Anexo |: El costo de adquisicion: es la suma del
precio que debe pagarse por su adquisicion (importe nominal).
Se podra medir al precio que debe pagarse por su adquisicion
al contado. En cualquier caso se aplicaran los criterios
generales del costo.

Costo de un bien: es el sacrificio econdmico necesario para ponerlo en
condiciones de ser utilizado. Por lo tanto, incluye la porcién asignable de
costos de los servicios externos e internos necesarios para ello (por
ejemplo: fletes, seguros, impuestos indirectos no recuperables, costos de
importaciones, costos de la funcion de compras, costos del sector de
produccion), ademds de los materiales o insumos directos e indirectos
requeridos para su elaboracion preparacion o montaje.



Medicion
Propiedades de Inversion

Planteo Caso 1:

La empresa EP SA, adquiere el 1/7/X1 un inmueble de propiedad horizontal
en $ 90.000 de contado, abonando comision a inmobiliaria S 5.000 y
gastos de escribania $ 5.000. Los pagos los realizé con cheques de Banco
XX.

Dicho bien serd destinado a locacién como vivienda familiar, no es esta su
actividad principal, y utilizara el método de depreciacion lineal sobre el
80% del total, equivalente al valor edificado, a razon del 2% anual hasta
completar su vida util estimada de 50 anos.

Calculos caso 1: Costo de adquisicion = Valor del bien S 90.000 + Comision
inmobiliaria S 5.000 + Gastos de escribania $ 5.000 = Total $ 100.000



Medicion
Propiedades de Inversion

Desarrollodel casoN 2 1
Incorporacion al patrimonio 01/07/X1.

Debe aplicarse el criterio previsto en “Medicion inicial de Bienes y servicios”
del punto 4. de la R.T. 41(Bienes adquiridos).

Registro contable al momento de incorporacion:

Concepto___________________|Debe ___|Haber

Propiedades de inversion 100.000

Banco XX cuenta corriente 100.000

Por adquisicion de departamento (Pl)

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y

S. (UN.Sa.) Ha



Medicion
Propiedades de Inversion

Medicion al cierre, momento de la medicion periddica.

Segun RT 41 - 4.1.7 Propiedades de Inversion

Se mediran, alternativamente, de acuerdo con alguno de los siguientes
criterios:

a) Al costo menos su depreciacion acumulada.

b) A su V.N.R. (Valor Neto de Realizacién).

El criterio elegido debera aplicarse uniformemente para todo el rubro.

En caso de optar por b), y el VNR es mayor que su medicidén contable anterior,
solo se reconocera la ganancia siempre gue exista un mercado para la
negociacion de los bienes y su VNR pueda determinarse sobre base de
transacciones de un mercado activo cercanas a la fecha de cierre para bienes
similares. Caso contrario la medicion contable sera al costo o ultimo VNR
registrado menos su depreciaciéon acumulada.



Medicion
Propiedades de Inversion

RT 41 Medicidn periddica: 4.1.7. Propiedades de Inversion

Comparacion con valor recuperable:

Al cierre de cada periodo, las mediciones periodicas de
las propiedades de inversiones destinadas a alquiler no
podran superar su V.R. (Valor Recuperable). El resto no
requiere comparacion, si el resultado de los 3 ultimos
ejercicios fue positivo. Si no es este el caso, debe
evaluar si hay indicios de deterioro para comparar con
su VR, caso contrario no realiza comparacion.



Medicion
Propiedades de Inversion

e (Caso 1 - Alternativa 1: (medicion periddica al cierre 31/12/X1)

Aplicar el criterio previsto en 4.1.7.a) RT 41

Caso 1.01: opto por el costo menos su depreciacion acumulada.
Planteos y cadlculos:

Calculo depreciacion:

(100.000 x 0,80) /50 afios = 1.600, y 1.600/ 12 x 6 = S 800

Costo S 100.000 — Depreciacion S 800 = Valor contable S 99.200
Comparacion con VR:

La medicion periddica contable no supera el valor recuperable

* VNR del bien al 31/12/X1 (fecha cierre) $ 100.000,00

Al ser el VNR (S 100.000) mayor que el valor contable (S 99.200), no resulta
necesario calcular el valor de uso, no hay desvalorizacion.




Medicion
Propiedades de Inversion

Registro contable al momento de la medicidn periddica: 31/12/X1

e e e

Depreciacion propiedades de inversion 800

Depreciacion acumulada propiedades de inversion 800

Por depreciacion del periodo de propiedades de
inversion.

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y

S. (UN.Sa.) 18



Medicion
Propiedades de Inversion

e (Caso 1- Alternativa 2: (medicién periddica al 31/12/X1)
Aplicar el criterio previsto en 4.1.7.a) RT 41

Caso 1.02: opto por el costo menos su depreciacion acumulada.
Planteos y cadlculos:

Costo S 100.000 — Depreciacion S 800 = Valor contable S 99.200
Comparacion con VR:

La medicion periddica contable supera el valor recuperable

* VNRdel bienal 31/12/X1 S 99.000

e Valordeusoal31/12/X1 $90.000

Al ser el VNR mayor que el valor de uso, se toma VNR como VR, y por ser el
valor contable (S 99.200) superior al VR (S 99.000), hay una pérdida por
desvalorizacién de S 200 a registrar.



Medicion
Propiedades de Inversion

Registracidon contable al momento de medicion periddica: 31/12/X1

T cancepto | Debe | Haber _

Depreciacion propiedades de inversion 800
Depreciacion acumulada propiedades inversion 800
Por depreciacidon de propiedades de inversion

Desvalorizacion propiedades de inversion 200

Prevision desvalorizacidon propiedades de inversion

(1) 200
Por desvalorizacion propiedades de inversion

(1) Cuenta regularizadora de Propiedades de
inversion. También puede usarse Desvalorizacion
Acumulada de P.I.

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y

S. (UN.Sa.) 20



Medicion
Propiedades de Inversion

Medicion peridodica: Caso 1.03 Alternativa 3: optd por medir a VNR
Debe aplicarse el criterio previsto en el punto 4.1.7.b) de la RT 41
Planteos y calculos Caso 1.03:
* Parael VNR (S 100.000) al 31/12/X1, los datos son:
— Precio de venta al contado S 110.000 - Gastos de venta $ 10.000

— VNR ($100.000) mayor que Valor contable (S 99.200). Se nos informa
gue existe un mercado para la negociacion del bien, que el VNR se
determind sobre la base de transacciones de un mercado activo
cercanas a la fecha de cierre y para bienes similares. Sélo porque se
cumplid con lo exigido en RT41 se debe reconocer la ganancia
resultante de:

— VNR 100.000 — Valor contable 99.200 = S 800 ganancia.
— Elvalor de uso es de $ 110.000, para comparar con el VR.



Medicion
Propiedades de Inversion

Registro contable. Medicion periddica:

o

Depreciacion propiedades de inversion 800
Depreciacion acumulada PI 800
Por depreciaciéon del periodo X1 PI

Propiedades de inversion 800
Resultado por valuacion de Pl al VNR 800
Por mediciones al VNR de PI

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y
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Medicion
Propiedades de Inversion

Caso 1.04 - Alternativa 4: Habiéndose producido la situacion detallada en
Alternativa 3, al cierre del ejercicio 31/12/X1, sélo cambia el dato del Valor de
Uso del activo en cuestion y que debera ser tenido en cuenta para comparar
con el VNR y determinar entre los dos cual sera el Valor Recuperable a utilizar
como limite en la comparacion.

A partir de esa nueva situacion se nos recuerda que el valor de uso al
31/12/X1 del bien fue de S 90.000.

Por ser propiedad de inversidon destinada a alquiler, la medicion periddica no
debe superar el VR.

Para ello comparo el VNR S 100.000 con el Valor de uso S 90.000. La cifra
mavyor es la que tomo como VR (S 100.000).

Entonces concluyo que tampoco supera, como en el caso anterior, la
medicion periddica S 100.000 al V.R. determinado S 100.000 por lo tanto no
hay ajuste ni registracion que registrar.



Medicion
Propiedades de Inversion

Caso 1.05. Alternativa 5: Habiéndose producido la situacion detallada en el
Caso 1 medicidn al inicio 01/07/X1, recordar el Valor de origen del bien a
costo de adquisicion fue de $ 100.000. A su vez aplicada la Alternativa 2 (Caso
1.02) al 31/12/X1 los datos para este caso son el Valor contable determinado
neto de depreciaciéon fue S 99.200, el valor de uso S 90.000 y el VNR
informado fue de S 99.000 compuesto por (valor de contado del bien S
109.000 - gastos de venta $ 10.000).

A partir de esta informacion, considere que el criterio elegido por la empresa
EP SA para la medicidon periddica es a su Valor Neto de Realizacion, debe
aplicar la norma contenida en RT 41 4.1.7 b).

Al aplicar el VR (99.000), surgido de la comparacion VNR vs. Valor de uso
(99.000 vs. 90.000) tomando el mayor, surge que la medicidn periddica
superd el VR, esto generd una desvalorizacion de S 200 a registrar y reconocer
como pérdida (99.200 — 99.000).



Medicion
Propiedades de Inversion

Desarrollo del caso 1.05

1. Medicion periddica al momento de cierre 31/12X1.
Se aplica la seccidon 4.1.7 b) de la RT 41.

Registro contable:

Concepto__|bebe | Haber __

Depreciacion propiedades de inversion 800
Depreciacion acumulada Pl 800

Desvalorizacion Pl 200

Prevision P/desvalorizacion Pl (1) 200
Por aplicacién VNR (99.000) a Pl cuyo valor

contable registrado (99.200)

(1) Cuenta regularizadora de PI, puede

utilizarse Desvalorizacion acumulada Pl

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y
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Propiedades de Inversion

Movimientos relacionados con Pl no destinada a alquiler:

Caso 2: El 1/08/X1 EP S.A. adquirié de contado a S 45.000 inmueble rural
(gastos de compra $ 5.000), abond con cheques Banco XX.

Tipo de inmueble: terreno libre de mejoras y construcciones 10 Has.
Destino: inversion con fin de acrecentamiento de valor a largo plazo.
Costo de adquisicién: 45.000 + 5.000 = $ 50.000

Registro contable: medicién al inicio 01/08/X1

R - N

Propiedades de inversion 50.000

Banco XX Cta. Cte. 50.000
Por la adquisicion de 1 inmueble rural Pl

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y 126
S. (U.N.Sa))
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Propiedades de Inversion

Medicion al cierre, momento de la medicidn periddica.
Caso 2.1. Alternativa 1:

Al cierre del ejercicio 31/12/X1 el Valor Neto de Realizacién obtenido en plaza
es de S 55.000 y nos informan que “ no existe un mercado libre para la
negociacion de los bienes, que el VNR se ha determinado de manera
estimativa y no sobre base de transacciones de un mercado activo, y ademas
se lo obtuvo en una fecha no muy cercana al cierre. Los 3 ultimos ejercicios
arrojaron ganancias.

No obstante lo informado, la empresa optd por el criterio de medicién VNR,
segun lo establecido en seccién 4.1.7. inc. b) de la R.T. 41.

Solucion: Si bien el VNR es mayor que la medicién contable, no se reconoce
ganancia porque no se cumple 4.1.7.b), tampoco se aplica la comparacion del
VR, ya que tuvo 3 ejercicios con ganancias y no es propiedad de inversion
destinada a alquiler. Queda medido al costo menos depreciacion acumulada.



Medicion
Propiedades de Inversion

Caso 2.02. Alternativa 2: A la situacion planteada en Alternativa 1

Agregar el cambio de que en los 3 ultimos ejercicios hubo pérdidas, y se
verificd que existen indicios externos de deterioro del bien.

Se medira de acuerdo a lo establecido en la seccién 4.1.7. inc. b) de la RT 41
con el limite de su valor recuperable.

La medicidn periddica al cierre aplicando VNR es $ 45.000 vy es superior al
valor de uso $ 40.000, por lo que el valor recuperable a considerar es de S
45.000, entonces corresponde registrar la desvalorizacion producida.

Medicion inicial costo  $50.000 (01/08/X1)
Medicion periddica VNR S 45.000 (31/12/X1)
Valor recuperable S 45.000 (VNR 45000 vs. Valor uso 40000)
Desvalorizacion S 5.000 (valor contable 50000 — VNR 45000)



Medicion
Propiedades de Inversion

Registro contable Caso 2.02: Alternativa 2.

Concepto__________________|Debe __|Haber

Desvalorizacion propiedades de inversion 5.000

Prevision desvalorizacidon propiedades de 5.000
inversion (1)

(1) Cuenta regularizadora de Propiedades de Inversion. También puede

utilizarse la cuenta Desvalorizacion Acumulada de Propiedades de
Inversion

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y 129
S. (U.N.Sa))
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Propiedades de Inversion

Caso 2.03. Alternativa 3:

Tomando el mismo caso anterior, al cierre del ejercicio siguiente 31/12/X2 y
teniendo en cuenta que han cambiado las condiciones que dieron lugar a la
registracion de la desvalorizacion al cierre de ejercicio anterior, debe
recalcularse el valor recuperable y evaluarse si el mismo ha cambiado. Si el
nuevo valor recuperable es superior al del ejercicio anterior, debe revertirse
la desvalorizacion registrada en el ejercicio anterior hasta su cancelacion.

La medicidn periddica X2 es $ 55.000 (VNR) es igual al valor recuperable de S
55.000, por lo que corresponde registrar una disminucion de la prevision para
desvalorizacidn registrada en el periodo anterior hasta su cancelacion.

Valor contable S 50.000
Valor medicion periédica VNR $ 55.000
Nuevo valor recuperable X2 S 55.000

Reversion desvalorizacion S 5.000



Medicion
Propiedades de Inversion

Registro contable: Caso 2.03

Concepto__________________|Debe __|Haber

Previsidon desvalorizacidon propiedades de 5.000
inversion

Reversion de pérdidas por desvalorizacién 5.000
propiedades de inversion

Céatedra Contabilidad Il y Il - FC.E.J. y 131
S. (U.N.Sa))
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