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Tratamiento para la Norma Unificada Argentina de Contabilidad de los
arrendamientos operativos y financieros
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Abstract: En el presente trabajo se analizan las cuestiones generales de reconocimiento,
medicion y revelacidn relativa a los acuerdos de arrendamiento de acuerdo con lo establecido
en la Norma Unificada Argentina de Contabilidad y en forma complementaria, sobre aquellas
cuestiones no previstas, en funcion a lo indicado en las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) del IASB. El recorrido propuesto se realiza desde lo general a
lo particular intercalando en cada aspecto tratado un ejemplo de aplicacién en funcién de las
partes intervinientes (arrendatario y arrendador).

I. Introduccion

El objetivo del presente trabajo es realizar un recorrido por las principales cuestiones a
considerar de reconocimiento, medicién y revelacién respecto a los contratos de
arrendamiento en funcién de lo sefialado en la Norma Unificada Argentina de Contabilidad
(en adelante indistintamente NUA) y en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) del IASB, vinculadas a las cuestiones no previstas en la norma profesional
.

Respecto del término arrendamiento, la res. técnica (RT) 54 (t. 0. RT 59) establece que es
un acuerdo por el cual una parte (el arrendador) cede a otra (el arrendatario) el derecho de
uso de un activo (2) durante un tiempo determinado, a cambio de una contraprestacion
(cuotas), (parr. 532).

Asimismo, la Norma Unificada Argentina caracteriza los tipos de arrendamientos
existentes en operativos y financieros, indicando que una entidad privilegiard la sustancia
econdmica de los contratos celebrados antes que su forma juridica, (parr. 533). La principal
distincion entre ellos radica en que en los financieros se transfiere sustancialmente todos los
riesgos (3) y beneficios (4) inherentes a la propiedad del activo arrendado, cuya titularidad
puede transferirse o no. Como contraprestacion, el arrendatario se obliga a efectuar uno o
mas pagos que cubren el valor razonable (5) del activo y las cargas financieras
correspondientes. Respecto al arrendamiento operativo, es aquel que no cumpla con lo
senalado precedentemente, (parr. 532).

Profundizando lo mencionado, la res. técnica 54, (parr. 534), establece que una entidad
clasificard un arrendamiento como financiero cuando se presenten, individualmente o en
combinacidn, situaciones que constituyan indicios de la transferencia de riesgos y beneficios.
Entre ellas, las siguientes:

a) El contrato transfiere la propiedad del activo al arrendatario al final del término del
arrendamiento.

b) El arrendatario tiene la opciéon de comprar el activo a un precio lo suficientemente mas
bajo que el valor razonable esperado a la fecha de ejercer la opcién, de manera tal que, al
inicio del arrendamiento, sea razonablemente seguro ejercer la opcion.

¢) El plazo del arrendamiento cubre la parte principal de la vida econdmica del activo.

d) El valor descontado de las cuotas minimas equivale sustancialmente al valor razonable
del activo arrendado, al inicio del arrendamiento.

e) La naturaleza de los activos arrendados permite suponer que solo el arrendatario puede
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utilizarlos sin mayores modificaciones.

f) El arrendatario tiene la posibilidad de resolver el contrato, haciéndose cargo de las
pérdidas que tal cancelacién motive.

g) Las ganancias y pérdidas motivadas por las fluctuaciones del valor residual razonable
del activo recaen sobre el arrendatario; o

h) El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un segundo
periodo, con cuotas menores que las del mercado.

Por otra parte, la NIIF 16, (p. 65), sefiala que los ejemplos e indicadores no son siempre
concluyentes. De resultar claro, por otras caracteristicas, que el arrendamiento no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad, este se clasificara
como operativo. Por ejemplo, este podria ser el caso en el que se transfiera la propiedad del
activo subyacente, al término del arrendamiento, por un pago variable que sea igual a su
valor razonable en ese momento, o si existen pagos por arrendamientos variables, como
consecuencia de los cuales el arrendador no transfiere sustancialmente todos esos riesgos y
ventajas.

En sintesis, la norma contable profesional procura que se produzca la transferencia al
arrendatario de los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado. En
otras palabras, para su caracterizacion se tiene en cuenta la sustancia (6) de la operacion, mds
alld de la forma juridica utilizada en el contrato, (RT 16, 3.1.2.1).

A pesar de lo indicado, un caso que requiere una consideracién adicional es el
arrendamiento de terrenos, donde se presumen, sin admitir prueba en contrario, su
clasificaciéon como operativo, cuando el contrato no prevé que la titularidad del activo pase al
arrendatario durante su vigencia o a su vencimiento, (parr. 535).

Es importante sefialar que la firma del acuerdo no genera reconocimiento contable alguno.
Por el contrario, el comienzo del plazo del arrendamiento es la fecha a partir de la cual el
arrendatario tiene el derecho de utilizar el activo arrendado (7) y es en consecuencia, la fecha
del reconocimiento inicial del arrendamiento (es decir, del reconocimiento de activos,
pasivos, ingresos (8) o gastos derivados del arrendamiento, segin corresponda). Por otra
parte, la clasificacion del tipo de arrendamiento se efectuard al inicio del contrato, (NIIF 16,
9), resultando, en general, ser homogénea para las partes intervinientes.

Finalmente, debe considerarse que cualquier modificacion de las condiciones o bases que
permitieron calificar a un arrendamiento como financiero u operativo, se contabilizard como
un nuevo contrato, (parr. 545). No obstante, los cambios en las estimaciones (por ejemplo, las
que suponen modificaciones en la vida econdémica o en el valor residual del activo
subyacente) o los cambios en otras circunstancias (por ejemplo, el incumplimiento por parte
del arrendatario), no dardan lugar a una nueva clasificacion del arrendamiento a efectos
contables, (NIIF 16, p. 66).

II. Arrendamiento operativo

Resumiendo lo sefialado hasta ahora, respecto a los arrendamientos de esta categoria
podemos decir que representan un contrato comun de alquiler, donde las cuotas pactadas a
pagarse por el uso del bien deben imputarse a los periodos que generaron las
correspondientes obligaciones (concepto de devengado).

Respecto a sus caracteristicas, podemos sefalar que el plazo del contrato es en general
menor a la vida util del bien y al tiempo en que se realizan los arrendamientos financieros.
Por otra parte, no hay una relacién directa entre el valor presente de los cdnones y el activo
en cuestion. Veamos lo analizado, con un ejemplo:
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1) Caso de aplicacion Nro. 1:

Una empresa arrienda un vehiculo, sin opciéon a compra, por un valor de $70.000
mensuales durante 51 meses a una tasa del 24% tasa nominal anual (TNA). El bien posee una
vida util estimada de 5 afios y tiene un valor en el mercado de $10.000.000 (al momento de
uso del activo).

Analisis del caso:

Estamos en presencia de un arrendamiento operativo debido a que el contrato no permite
la transferencia de la propiedad del bien (opcidén de compra). Asimismo, el valor presente de
los canones por el uso del bien es de $2.225.149,42, importe que difiere sustancialmente de
su valor de corriente ($10.000.000).

A continuacién, profundizaremos la conclusién arribada, con el detalle numérico de la
determinacion del valor actual de los pagos de las cuotas, utilizando las herramientas de
féormula que nos brinda el Excel. Como primer paso, usaremos la funciéon "VA", segin se
indica a continuacién en la Figura I.

Figura I. Seleccion de féormula financiera (VA).
O selecdonar una categora: Finanoeras Iﬂ

Selecconar una funddn;

TASA.DESC -
TASA.INT

TASA.NOMIMAL

TIR

TIR.NO.PER |
TIEM E
va
VA(tasa;nper;pago;vf;tipo)

Devustve el valor presente de una inversion: |a suma total del valor actual de una
serie de pagos futuros,

Fuente: Microsoft Excel.

Luego completamos los casilleros como se indica en la Figura II, incorporando en el
cuadro "Tasa" (A), el porcentaje pactado por las partes en el acuerdo. En el siguiente casillero
(Nper) (B), colocamos el plazo de pago de las cuotas del contrato (en meses). Posteriormente
completamos en "Pago" (C) el importe a cancelar por los cdnones, dejando en blanco los
campos siguientes (D).

Figura II. Utilizacién de la funcién VA.

VA
——
- Tasa | 24%,/12 * = o002
C — Mpar |31 + = 5
0 _..‘[ Pago | T000d +| = 70000
w i = SR
Tipo + =

Fuente: Propia en base al Excel (Microsoft).
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Si por el contrario, se prefiere realizar los calculos en forma detallada utilizaremos la
formula de valor actual (VA = C / (1+i)n), donde "C" es el canon acordado en cada periodo,
"1" es la tasa de interés implicita de la operacion y "n" es el periodo de célculo. Lo valores
resultantes pueden visualizarse a continuacion (Figura III):

Figura II1. Céalculo del valor presente de los cdnones.

57| Coota Coef: (15*n  Val Presente | [N° Comota Coef: (1-}*n Val Presente || N° Cuoota Coef: (1+)*n Val Presente |
15 7000000 10200 §8.627.43 18 § 70.000,00 14282 2001116 35 § T0.000.00 200
2§ 7000000 10404 §7.281.81 10 § 70.000,00 14568 48.050,13 36 § T0.000.00 204
3§ 7000000 10512 §3.062.56 20§ T0.000,00 14839 4710708 37 § T0.000.00 208
4 § 7000000 10824 5466818 21 § 70.000,00 L5157 2618431 38 § T0.000.00 112 3208310
5% 7000000 11041 §3.401.16 1§ 7000000 13460 45.278,73 30§ T0.000.00 216 3133638
§ %5 T0.000,00 11262 §2.158.00 23 § T0.000,00 13769 2430081 40 § T0.000,00 11 31.702.33
75 7000000 11437 §0.638.21 4§ 7000000 15084 43.520,50 41 § T0.000.00 125 31.080.71
B S5 T0.000.00 L1717 50.T44.33 25 § T0.000,00 16204 4156716 42 § T0.000.00 230 3047129
9 5 T0.000.00 11931 58 26 % 7000000 16734 41.830,55 43 § T0.000.00 234 20873 81
10 §  70.000.00 12180 57 27 ¥ T0.000,00 1, 7069 41.010,34 24§ T0.000.00 238 2028805
11 § 7000000 1434 56.208.41 28§ T0u000,00 17410 20.204,22 45 § T0.000.00 144 7
12 § T0.000.00 12682 55.194.52 20 % T0.000,00 17758 3041786 446 § 7000000 240
13 § 7000000 12035 54.112.28 30 % T0.000,00 18114 3R44406 47 § T0.000.00 154
4 § T0.000.00 13185 53.051.25 31 § T0.000,00 L2474 3788722 48 § T0.000.00 150
15 § T0.000.00 1,345 5201103 31 % T0.000,00 12845 3714433 40 § T0.000.00 264
16 §  T0.000.00 13728 5009121 33 § T0.000,00 19222 36.416,01 50 § T0.000.00 2,58
71 5 70.000.00 14002 20.001.38 34§ T0.000.00 1 0507 3570097 51 3 70.000.00 A 75 2540701
|Sabéatal 1.000.431.03 T14.470.38 510.248,00
TOTAL LS. r4

Fuente: Propia. Tasa de interés: Fuente: Relevamiento de Expectativas de Mercado
(REM). Enero 2025 (informe, publicado el dia 6 de febrero de 2025). Obtenido de:
https://www.bcra.gob.ar/PublicacionesEstadisticas/Relevamiento_Expectativas_de_Mercado.asp

Reconocimiento contable, (véase parr. 543-544) (9):

Seguidamente se realizard el reconocimiento contable del arrendamiento para las partes
involucradas:

Contabilizacion para el Arrendatario: Contabilizacion para el Arrendador:
Cuents Debe Haber | Cuenia Debe Haber
Alquiler bajo arrendamiente ¢ § 70.000.00 Banco Cuenta Corrients § 70.000.00
A Banco Cuenta Corients F 70.000,00 a Ingresgs por amendamiento 5 70.000.00
Asiento de reconocimiento del gasio y cancelacion del Asiento de reconocimento del ingrese y & cobro del arrendannisno
arrendanmients
Cuentia Deba Haber
Depreciacion Rodado en Arrendamiento 5 166.066.87
a Deprec. Acum. Rodado en Arrendamiento § 166.608.67

Respecto a la determinacion de la depreciacion anual se considera el valor del rodado (10)
($10.000.000) y se lo divide por los afnos de vida util [5]. Para el registro contable mensual, al
resultado anterior se lo divide 12 (meses del afo).

En sintesis, las cuotas originadas por el arrendamiento serdn reconocidas en resultados por
el arrendador (arrendatario), en los periodos que se generan los correspondientes derechos
(obligaciones), de acuerdo con la pauta de devengado (11). Por otra parte, el dador debera
depreciar (12) el bien entregado en uso.

2) Caso de aplicacién Nro. 2:

De una manera similar a lo analizado, tenemos el caso de una empresa que se dedica a la
produccién agricola. Para su trabajo acuerda alquilar una cosechadora, mediante un contrato
de leasing por tres afios, con opcion a extenderlo un afio mds, mediante el pago de una suma
mensual equivalente a $300.000, valor que se mantendra constante en caso de extenderse el
plazo del acuerdo un afio mds. Asimismo, se estipula que el arrendatario podré ejercer la
opcién de compra en los dos ultimos afios del contrato (tercer o cuarto afio) por un importe
equivalente al establecido por un tercero independiente (valuador) en funcion del mercado.
Por otra parte, se establece que los costos de mantenimientos sobre la cosa arrendada seran
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afrontados por el tomador, no asi aquellas situaciones acaecidas fuera del uso normal y
habitual. El valor de la maquinaria al momento de la operacion es de $9.500.000 y su vida

util estimada es de seis afios. La tasa promedio de mercado para financiar estas operaciones
es del 24% anual TNA.

Analisis del caso:

Frente a esta clase de situaciones se analizara, a través de un cuadro de doble entrada, si lo
convenido contractualmente cumplen con las situaciones de arrendamiento financiero
establecidas en la norma profesional:

Aspectos contractuales Caracteristicas

El acuerdo establece un plazo de tres anos, infencr a la vida

EEECon til del bien (a efectos del caso se establecid en seis anos).

Mo existen estimulos econdmicos que lleve a considerar que
Extensidn del plazo contractual sea probable que se ejerza la opcidn, {canones iguales a los
periodos previos).

Existe la posibilidad de su ejercicio, sin embargo, su valor

Opcidn de compra esta determinado por el mercado no existiendo incentivos
jpara su eleccion.

El arrendador consenva bajo su responsabilidad ciertos

Gastos de mantenimiento riesgos asociados con la cosa amenda (situaciones

producidas fuera del uso normal y habitual).

Debido a las caracteristicas del bien en cuesticn
Maturalera de la cosa arendada {cosechadora) no se verifica la condicion que solo el
arrendatanc pueda utilizarlos.

Mediante el andlisis que se describe a continuacion se

Valor de los canones minirmos observa, gue el valor presente de los pagos minimos
garantzados (57644652 74), resulta muy inferior al valor corriente del bien
$9500000.
Tasa Mensual 2.00%
|N"'|Cunta Coef: (1+1)*n Val. Presente | |N° Cuota Coef: (1+1)"n Val. Presente |
1 % 30000000 1.0200 29411765 19 % 300.000.00 1.4568 205929323
2 % 300.000,00 1.0404 28835063 20 % 300.00000 14859 201.891 40
3 % 300.000,00 10612 282 69670 21 % 300.000,00 15157 19793275
4 % 30000000 1.0824 27715363 22 % 300.000,00 1.5460 194.051,71
5 % 300.000,00 1,1041 271.719 24 23 % 300.000,00 15769 190.246,78
6 % 300.000,00 1,1262 266391 41 24 % 300.00000 1.6084 186.516,45
7 % 30000000 1,1487 261.16805 23 3 300,000,000 1.6406 182.859.26
2 % 30000000 1.1717 25604711 26 % 300.00000 1.6734 17927379
9 % 30000000 1,1951 251.02658 27 % 300.000,00 1.7069 175.758,61
10 $ 300.000.00 1,2190 246.104.49 28 5 300.000.00 1.7410 17231237
11 % 300.000.00 12434 24127891 29 5 300.000,00 17758 168.933 69
12 % 300.000.00 12682 236547 95 30 5 300.000,00 18114 16562127
13 % 300.000.00 12936 23190976 31 5 30000000 1.8476 16237379
14 % 300.000.00 13195 22736251 32 530000000 1.8845 159.189.99
15 % 300.000.00 1.3459 22290442 33 530000000 1.9222 156.068.62
16 % 30000000 13728 218353374 34 530000000 1.9607 153.008.45
17 % 30000000 1.4002 21424877 35 5% 300.000,00 1.9999 150.008.28
18 % 30000000 14282 210.047 81 36 5 300.000.00 20399 147.066.95
| Subtotal 4.407.609,38 1.149,043,27
TOTAL 7.646.651.74

Por lo indicado, el arrendamiento es considerado operativo. En consecuencia, el
arrendatario (arrendador) debe pagar (cobrar) por el uso del bien imputdndose en resultados
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en la medida que se generen las correspondientes obligaciones (derechos) emergentes con el
siguiente reconocimiento:

Reconocimiento contable:

Contabilizacion para el Arrendatario: Contabilizacion para & Arrendador:
Cuents Diebe Haber Cuents Debe Habar
Elquilker perdidos (F-) S 200.000.00 Elquileres 3 cobrar (A5 S 300.000,00
a Alguileres a pagar (P+) 5 _300.000.00 a Alguileres ganandos (R 5 _300.000.00
Aslemo de rReonocimisnta de 3 deuda y =l gasto por el amendamiento Aszlento de rReonocimients del credito y & Ingresa y por & amendamisnto

El arrendador depreciara el bien arrendado de la misma forma a lo indicado en el ejemplo
anterior (13), reconociendo el siguiente asiento:

Cuenta Debe Haber
Depreciacion Rodado en Arrendamiento 513194444
a Deprec. Acum. Rodado en Amendamiento 513194444

III. Arrendamiento financiero

A diferencia del operativo, esta clase de arrendamiento se comporta como una compra de
un activo a crédito (financiada), debiendo el arrendatario, medir inicialmente al activo por el
menor de los siguientes importes, (parr. 536):

a) La suma del valor razonable del activo arrendado y los costos iniciales directos (14); y

b) la suma de los valores descontados de las cuotas minimas del arrendamiento (15) (desde
el punto de vista del arrendatario).

Para su determinacion se considera la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si no
pudiera estimarse, el tipo de interés que deberia asumir dicha entidad por incrementar su
endeudamiento (16), (parr. 537). Al respecto, la res. técnica 54, sefiala que la tasa de interés
implicita (17) del arrendamiento es la tasa de descuento que, al comienzo del arrendamiento,
produce la igualdad entre:

a) La suma del valor razonable del activo arrendado y los costos iniciales directos del
arrendamiento; y

b) la suma de los valores descontados de las cuotas minimas por el arrendamiento y el
valor residual no garantizado, (parte del valor residual del activo arrendado cuya realizacion
no estd asegurada o queda garantizada exclusivamente por un tercero relacionado con el
arrendador), (parr. 532) (18).

En resumen, el objeto del arrendamiento financiero es la cesién de uso y goce del bien por
parte del dador al tomador en un plazo que cubre la parte principal de la vida econdmica del
activo, mediante el pago de cuotas periddicas que cubren el valor razonable del activo y las
cargas financieras correspondientes, reservdndose el arrendatario en caso de existir, la opcién
de compra del activo arrendado por un precio fijado sobre la base del valor residual del bien.

Como ejemplos de su utilizacion en la vida cotidiana encontramos con cada vez y con
mayor frecuencia a: i) las licencias, los software, ii) los bienes tecnoldgicos (computadoras,
equipamiento telefénico y médico, impresoras y copiadoras), iii) los inmuebles (fébricas,
galpones, depositos, locales comerciales), iv) los intangibles (marcas, patentes) y v) diversos
bienes en general (maquinarias agricolas y viales, camiones, flotas de autos, aviones,
embarcaciones, grdas y generadores eléctricos, entre otros).

Otros de los motivos de su amplia utilizacion radican en ciertas ventajas respecto de los
préstamos financieros, como poder financiar todo el activo arrendado a tasas de interés
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menores, ademds de poder comprar o no el activo en cuestion, gozando de mayor flexibilidad
para el recambio (nuevo activo). A continuacidn, analizaremos con un ejemplo de aplicacion,
los principales aspectos de su reconocimiento segun la res. técnica 54.

Un sanatorio privado adquiere un escdner de ultrasonido celebrando un acuerdo de
arrendamiento. Las cldusulas contractuales pactadas indican que el tomador se compromete a
pagar durante cinco afios la suma mensual de $1.000.000 por el derecho de uso y goce de los
bienes. Los gastos de mantenimiento y las posibles reparaciones que resulten necesarias
estaran a cargo del tomador, siempre que no sean imputables a causas preexistentes a la firma
del acuerdo. Por su parte, la arrendataria tiene la posibilidad de adquirir la propiedad legal del
equipo al finalizar el plazo del contrato, debiendo afrontar la suma de pesos 500.000. La tasa
implicita del contrato de arrendamiento es el 2% efectiva mensual. El valor de contado al
momento inicial del contrato del bien bajo arrendamiento que es de $35 millones y su vida
util es de seis afios.

En primer lugar, siguiendo la mecanica explicada anteriormente, analizaremos los indicios
existentes que permiten clasificar al acuerdo como un arrendamiento financiero:

Aspectos contractuales Caracteristicas

Plazo del contrato El acuerdo establece un plazo de cinco anos, similar a la
vicla util del bien (seis anos).

Opcion de compra Existe la posibilidad de su ejercicic, habiéndose pactado un
valor que torna atractivo su gjerncicio.

Gastos de mantenirmiento El arendatario posee la responsabilidad sobre los
riesgos asociados con la cosa amendada, habiendose en
consecuencia transfendo los nesgos al tomador.

Extensidn del plazo del contrato El acuerdo no conternpla esta opcidn

Maturaleza de la cosa arrendada Debido a las caracteristicas del bien en cuestion (escaner),
no se verifica la condicion que solo el arrendatario pueda
utilizarlos sin incorporarle mayores modificaciones (utilizacion
exclusiva por el tomador).

Valor de los canones minimos Se analizard numencamente a continuacion, & relacion
garantzados existente entre el valor descontado de las obligaciones
a cancelar y el valor razonable del activo armendado,
adelantando como conclusion la similitud entre ambos
Importes.

Para el analisis indicado, recurriremos al uso de herramientas financieras utilizando la
siguiente férmula:

Cuota 1- 1

W

i (1+0)r

Al respecto, si reemplazamos los datos que nos solicita la férmula con los valores del
caso, obtenemos:
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S 1.000.000 1- 1
a9z (1+ 2%)Ex12

Si embargo, nuestra formula no estd completa debido que no hemos obtenido el valor
presente (descontando) de la opcién de compra. Para su consideracion realizamos el siguiente
calculo:

Opcisncompra | _ | _$ 500.000
(1+i) (1,02

Al realizar los célculos aritméticos segun la férmula precedente, arribamos a un valor de
$34.913.277,81 (19). Si en cambio, se desea obtener el importe de una forma detallada, la
planilla a utilizar es la siguiente:

Tesa Mazsmal 1.00%

N Il:."‘lﬁ_l"! Cud‘ {1+ii*n Val. Presemie ”'b: Coota Coef 11+|.!-‘:u. Val. Presence II N Duum Cu_el': {1+ii*n Val. Presenie
15 1.000.000,00 1 G200 9B0.392 16 § 1.000.000,00 15157 659.775,B2 41 § 1000 000,00 223 4401021
28 1.000.000,00 10404 S61.168,78 E § 1.000.000,00 1,5460 §46.839,04 42 § 1.000.000,00 2,30 435.304,13
3s 1.000.000,00 10612 4132233 13 % 1.000.000,00 15769 634.155,92 43 § 1.000.000,00 34 426. 768,75
45 1.200.000,00 10824 2154343 4 5 1.000.000,00 16084 621.721,48 +# § 100000000 139 418.400,74
58 1.000.000,00 11041 @035.730,81 15 § 1.000.000,00 16406 &609.530,87 45 § 1.000.000,00 244 410.196 80
6 % 1.000.000,00 11262 8797138 6 § 1.000.000,00 16734 J97.579,28 46 § 1.000.00000 249 4021.153,73
G 1.000.000,00 11487 £70.560,18 17 % 1.000.000,00 1.706% IEI.BE2,04 47 § 1.000.000,00 2,54 39426836
s 1.000.000,00 11717 £53.490,37 I8 § 1.000.000,00 1,7410 37437453 48 § 1.000.000,00 259 3B6.537,61
9% 1.000.000,00 11951 83675527 9 % 1.000.000,00 1,7758 563.112,31 48 § 1.000.000,00 254 ITERE A4

10 % 1.000.000,00 1.2180 E20.348,30 30 § 1.000.000,00 18114 35207089 0 § 1.000.000,00 2,69 3752788
11 % 1.000.000,00 12434 EB04.263,04 31 % 100000000 18476 54124597 51 § 1.000.000,00 273 364.243,02
12 % 1.000.000,00 12682 TEE.493 .18 32 % 1.000.000,00 18845 53063330 32 § 1.000.000,00 2,80 357.101,00
13 % 1.000.000,00 12936 773.032.53 33 § 1.000.000,00 18212 520318.73 33 § 1.000.000,00 2,86 350.099,02
14 % 1.000.000,00 13185 TIT.ETS.02 34 % 1.000.000,00 18607 510002817 34 £ 1.0D0L000,00 23 34323433
15 & 1.000.000,00 13459 743.014,73 35 § 1.000.000,00 15399 500,027,561 35 £ 1000000000 297 3136.504.25
16 % 1.0000000,00 13718 72844381 36 § 1.000.000,00 20399 490.223,15 56 £ 1000000000 303 320904613
17 £ 1.000.000,00 14002 71418256 317 % 1.000.000,00 21,0807 480,610,083 57 8§ 100000000 309 32343738
18 % 1.000.000,00 14282 700.159,37 3B § 1.000.000,00 21113 471.187,1% 38 § 1.000.000,00 3,13 317095 4T
19 £ 1.000.000,00 14568 6B5.430,76 39 % 1.000.000,00 21647 46194822 38 8§ 1.000.00000 322 310,877,901
ws 1.000.000,00 14839 671971,33 40 § 1.000.000,00 22080 452.800,42 &0 § 1.000.00000 328 304.782,27
&0 §  300.00000 338 151.391.13
Subrotal 16.351.433.34 11.604.045 90 _ 155779857 |
TOTAL 34913.377,81

Como se ha adelantado, el valor actual de las obligaciones emergentes del contrato
($34,91 millones), es similar al valor corriente del activo arrendado (35 millones). En
consecuencia, del andlisis de los indicios existentes, podemos concluir que nos encontramos
en presencia de un arrendamiento financiero.

Finalmente, una vez que se ha clasificado el acuerdo, se realizard el reconocimiento
contable, desde el punto de vista del dador y del tomador del arrendamiento. Al respecto y
como soporte numérico de los asientos a realizar, se ha confeccionado el cuadro de evolucién
de la deuda (crédito), (véase Anexo), cuyos resultados son los siguientes:

a) Valor total de los cdnones acordados $60.500.000 equivalente a [$1.000.000 x 60
(meses) + $500.000 (opcién de compra)],

b) Valor del capital del acuerdo (valor presente del bien arrendado) $34.913.277,81 y

c¢) Valor de los intereses a cancelar en cada periodo en funcién del capital adeudado por
un total de $25.586.722,18. En consecuencia, la registracion contable es la siguiente:
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Contabilizacion para el Arrendatario (parr. 536 y 537):

Cuenta Debe Haber
Equipos (Bienes de Uso) baje Amendamiento [(A+] £ 34,913,277.81
Intereses a devengar s/pasivo finan. amendamiento (Reg P4) £ 25.586,722,19
a Pasivo por arrendamiento financiera (P4) (*¥) 5 &0.500.000,00

Asiento de reconocimiento del activo y del pasivo por arrendamiento financiero.

(**) Debe clasificarse en corriente y no corriente en funciéon de su exigibilidad (véase
parr. 616-623).

Contabilizacion para el Arrendador (parr. 538 v 539):

Cusnta Debs Haber
Crédito por amendamiento financiero (A+) (**) 5 60.500.000,00
a Intereses a devengar s/activo finan. amendamiento (Reg A+) $ 25.586,722,19
a Equipos (Bienes de Uso) bajo Amendamiento (A-] (*) £ 34.913.277,81

Asiento de reconocimiento del activo por arrendamiento financiero.

(*) Se considera a efectos de simplificaci{on que el valor del residual del bien es su valor
de venta.

(**) Debe clasificarse en corriente y no corriente en funcion de su exigibilidad.

Como paso posterior, en funcién de los datos obtenidos del Anexo, se realiza, segin se
muestra a continuacion, el asiento de devengamiento de los intereses al finalizar el primer
periodo.

Cuota N° 5 (al inicio) [C] Intereses 2% (B) Canon (A)
1 534327781 SAHPB 265564 S1.00000000

Fuente: datos obtenidos del Anexo

Contabilizacion para el arrendatario:

Cuenta Debe Haber
Pasivo por amendamiento financiero (P-) $1000000.00
ntereses perdidos (R-) SH98 26556
a Intereses a devengar s/pasivo finan. amendamiento (Reg. P-) 5698260656
a Banco Cuenta Corriente (A-) S1,000000.00

Pago de la deuda por el arrendamiento financiero

Cuenta Debe Haber
Depreciacion Bien de Uso en Amendamiento (R-) 558188724
a Deprec. Acum. Bien de Uso en Ammendamiento (Reg. A+) 558188756

Depreciacion del activo bajo arrendamiento

Respecto a la determinacion de la depreciacion anual se considera el valor del Equipo
(Bienes de Uso) bajo Arrendamiento (A+) ($34.913.277,81) y se lo divide por los afos de
vida util [5]. Para el registro contable mensual, al resultado anterior se lo divide 12 (meses
del aio).

El arrendamiento financiero, dard lugar tanto a un cargo por depreciacion en los activos
depreciables, como a un gasto financiero (20) en cada periodo. El importe depreciable del
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activo arrendado se distribuird entre cada uno de los periodos de uso esperado, de acuerdo
con una base sistemadtica, coherente con la politica de depreciacién que el arrendatario haya
adoptado con respecto a los demads activos depreciables que posea, (véase RT 54, parr. 402).
Un aspecto a tener en cuenta es que la norma profesional sefala que cuando haya
incorporado un activo mediante un arrendamiento financiero y la obtencién de su propiedad
por parte del arrendatario no esté razonablemente asegurada, una entidad depreciard
totalmente dicho activo durante el menor de los siguientes plazos: el contrato o de su
capacidad de servicio, el periodo que fuere menor, (p. 344) (21). Por lo indicado, el asiento a
realizar por el arrendador al finalizar el primer periodo es el siguiente:

Contabilizacion para el arrendador:

Cuenta Debe Haber
ntereses a devengar s/activo finan. arrendarmiento (Reg A+) 5698 26556
Eanco Cuenta Cormiente (A+) $1,00000000
a Intereses ganados (R+) S69826656
a Activo por armendamiento financiero (A-) £1,00000000

Cobro del crédito por el arrendamiento financiero

El arrendador en cambio reconocerd una cuenta por cobrar por un importe igual al valor
descontado de la suma de las cuotas minimas acordadas y cualquier valor residual no
garantizado, medicion que se revisard periddicamente y dard de baja el bien entregado en
arrendamiento, (parr. 540) (22). Asimismo, cada una de las cuotas del arrendamiento se
dividird en dos partes que representan, respectivamente, las cargas financieras y el crédito
respectivo (23).

Al momento de ejercicio de la opcién de compra, solamente debe cancelarse el pasivo y
reclasificar el bien debido que ha dejado de ser un activo recibido en arrendamiento. Distinto
es el caso, cuando el tomador no obtiene la titularidad del bien (por no ejercerse su opcién o
por no estar contemplado en el acuerdo), debiendo en este caso darse de baja el activo con su
depreciacién acumulada en conjunto con el pasivo por la compra (de existir), reconociendo
en consecuencia un resultado que representa la diferencia entre el valor residual del activo y
el valor fijado por la opcién de compra. Asimismo, debe tenerse presente cualquier resultado
por desvalorizacién (24) que se hubiese reconocido previamente

En resumen, el arrendatario reconocerd patrimonialmente un activo en arrendamiento,
junto con un pasivo por la deuda. En resultados devengard los intereses por las obligaciones
devengadas, ademds de la depreciacion del activo en cuestién. El arrendador, en cambio,
reconocerd en forma opuesta un activo por el crédito resultante de la baja del activo
arrendado. En resultados devengara el ingreso por los intereses y el resultado de la venta del
activo arrendado, de existir.

IV. Aspectos de revelacion en los estados contables

En relacién con los estados contables, la Norma Unificada Argentina de Contabilidad
indica la informacién a revelar que las partes involucradas deben seguir, con ciertas
excepciones permitidas para una entidad pequefia 0 mediana, (véase parr. 554 y 557):
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a) Respecto a todos los contratos de arendamiento (financieros u operativos);

- Entidad amendadora (parr. 552) y | a)Unadescripcion de las condiciones generales de los contratos;
amendataria (pam. 555). b) La desagregacion por plazo de vencimiento del total de las
cuotas minimas y de su valor actual (25); y

c) El total imputado a resultados en concepto de cuctas
contingentes (26).

- La entidad arrendatana (parr. 555). | a) La descrpcidn de las condiciones generales de los contratos
detxe incluir, como mininno:
(i} Las bases de determninacion de las cuotas contingentes;
(i) Las clausulas establecidas en materia de renovacion del
contrato, opciones de compra y aumento de precios; y
(i) Las restricciones impuestas por los contratos fimados,
tales como las refendas a distrbucidon de dividendos,
endeudarniento, nuevos contratos de amendamiento; eto.
b} El importe de las cuotas minimas a cobrar por contratos de
subarrendamientos no susceptibles de cancelacidn por los
subarrendatarios.

(25) (26)

b) Aspectos adicionales de revelacion para:

i} Los contratos de amendarmiento financieros

- Entidad amendadora (27) (pam. 553). | a) Una conciliacion entre el total de activos por amendamientos
y el valor actual de las cuctas minimas (desde el punto de vista
del arrendador) a la fecha de los estados contables;

b} Los ingresos financieros no devengados;

c) Los valores residuales no garantizados; y

d) La previsiin para desvalorzacion sobre las cuotas minimas

a cobrar.

- Entidad armenclataria (parr. 5545) a) Una concilacidon entre el total de las cuotas minimas
comprometidas a la fecha de los estados contables y su valor
actual

i) Respecto a los contratos de arrendarmiento operativos

- Entidad arrendataria (parr. 558). Los totales imputados al resultado del periodo en concepto de
cuotas minimas y cuotas por subarrendamientos.

@n
V. Bibliografia

(RT 16), Resolucion Técnica FACPCE N° 16, Marco Conceptual de las Normas Contables
Profesionales.

Resolucion Técnica N° 54 (T. O Resolucion Técnica N° 59). Normas Contables
Profesionales: Norma Unificada Argentina de Contabilidad. Aclaraciones previas a la
implementacién de la Resolucién Técnica N° 54.
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VI. Anexo

Cuadro de evolucion
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o conmn o) §  SSRATIIS @)
(1) Frente a la existencia de cuestiones no previstas, por ausencia de un requerimiento en la
Resolucion Técnica u otras normas contables (emitidas y que se emitan en el futuro) o la RT
16, que resulte aplicable especificamente, una entidad se basard en el juicio de su direccién
para seleccionar y aplicar una politica contable con el fin de suministrar informacién que sea
relevante y fiable. En este sentido, la direccion de la entidad podrd formar su juicio
considerando, en orden descendente, las siguientes fuentes supletorias, siempre que no entren
en conflicto con las fuentes sefialadas en el parrafo anterior, y hasta tanto la FACPCE emita
una norma que regule el tema involucrado: a) las reglas o principios contenidos en: (i) las
Normas Internacionales de Informacion Financiera; (i) la NIIF para las PYMES aprobada
por el Consejo de Normas Internacionales de Informacién Financiera (IASB)... (parr. 75-77).
Cuando utilice las fuentes indicadas en los parrafos precedentes, una entidad: a) revelard este
hecho en la nota correspondiente; b) identificard la fuente utilizada y c) informard los
fundamentos tenidos en cuenta para su seleccion, (parr. 80).
(2) Un activo es un recurso econémico, controlado por la entidad como consecuencia de
hechos ya ocurridos. Un recurso econdmico es un derecho que tiene la capacidad de generar
beneficios econémicos. Los beneficios econémicos existen si el recurso tiene valor de uso o
valor de cambio para la entidad, (parr. 22). Una entidad tendr4 el control de un activo si tiene
la capacidad presente de: a) dirigir o redirigir el uso del recurso econémico (lo que incluye la
capacidad para permitir o impedir que terceros puedan hacerlo); y b) obtener sustancialmente
todos sus beneficios restantes (lo que incluye la capacidad de impedir que terceros puedan
hacerlo), (parr. 22A).
(3) En relacién con los riesgos inherentes del bien en cuestion, se incluyen el deterioro del
activo, como consecuencia de su utilizacion o del paso del tiempo y su pérdida de valor. La
Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF), hace referencia ademas a "la
posibilidad de pérdidas por capacidad ociosa u obsolescencia tecnoldgica, asi como las
variaciones en el desempeiio debidas a cambios en las condiciones econdmicas"”, (NIIF 16,
B53).
(4) En la NIIF se sefala el término ventajas en lugar de beneficios e incluye "la expectativa
de una operacion rentable a lo largo de la vida econdémica del activo, la ganancia por
revalorizacion o por una realizacion del valor residual”, es decir el aumento de su valor o su
venta final, (NIIF 16, B53).
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(5) Es el precio que se recibiria por vender un activo (es decir, un precio de salida). El valor
razonable: a) Debe referirse a un activo o pasivo concreto. Por ejemplo, correspondera tener
en cuenta (i) En el caso de los activos no financieros: su condicion o estado de conservacion,
su localizacién y las restricciones para su venta. (ii) En el caso de los activos y pasivos
financieros: su riesgos crediticios, cambiarios y similares. b) No debe contemplar los costos
de transaccién, porque no son inherentes al activo o pasivo, sino al intercambio, (glosario, RT
54).

(6) Para que la informacion se aproxime a la realidad, debe cumplir con los requisitos que las
operaciones y hechos deben contabilizarse y exponerse basdndose en su sustancia y realidad
econdmica. Cuando los aspectos instrumentales o las formas legales no reflejen
adecuadamente los efectos econOmicos de los hechos o transacciones, se debe dar
preeminencia a su esencia econdmica, sin perjuicio de la informacién, en los estados
contables, de los elementos juridicos correspondientes, (esencialidad, sustancia sobre la
forma), (RT 16, 3.1.2.1.1).

(7) La fecha de comienzo del arrendamiento (fecha de comienzo) es la fecha en la que un
arrendador pone un activo subyacente a disposicion de un arrendatario, (NIIF 16, AP. A).

(8) Se presentaran en el estado de resultados como: a) ingresos de actividades ordinarias
cuando provengan de la actividad principal y b) otros ingresos y egresos cuando constituyan
una actividad secundaria, (parr. 378).

(9) Una entidad que es arrendataria imputard las cuotas de un arrendamiento, (parr. 543): a)
como gastos del periodo durante el cual se generan sus obligaciones o se extinguen sus
derechos (en el caso de pagos anticipados), si no corresponde sumarlos como componente del
costo de un activo; o b) como componente del costo del activo, si correspondiera. Una
entidad que es arrendadora imputard las cuotas de un arrendamiento como ingresos del
periodo durante el cual se genera su derecho a cobro o se extingue su obligacién (en el caso
de cobros anticipados), (parr. 544).

(10) A efectos de simplificacion, se considera que el valor del mercado del bien coincide con
el valor de adquisicion y que no surge valor de rezago al final de la vida util.

(11) Una entidad reconocerd los efectos patrimoniales de las transacciones u otros hechos en
el periodo en el cual ocurren, con independencia del momento durante el cual se produzcan
las entradas y salidas de efectivo relacionada, (pérr. 19 RT 59).

(12) Para el computo de depreciaciones se considera la capacidad de servicio estimada del
bien, (véase parr. 342 RT 59).

(13) Para la determinacién de la depreciacion anual se considera el valor del mercado del
rodado y se lo divide por los afios de vida util y para su reconocimiento mensual al resultado
anterior se lo divide 12 (meses del afio)

(14) Son los costos incrementales directamente imputables a la negociacion y contratacion de
un arrendamiento, salvo en el caso de costos incurridos por un arrendador que sea a la vez
fabricante o distribuidor, (parr. 532).

(15) Pagos que el arrendatario estd obligado a efectuar con motivo del arrendamiento,
excluyendo las cuotas contingentes, los servicios y los impuestos, mds: a) En el caso del
arrendatario: todo importe garantizado por €l o por alguien relacionado con €l. b) En el caso
del arrendador: cualquier valor residual que se le garantice (por el arrendatario, por alguien
relacionado con este o cualquier tercero independiente). ¢) El pago necesario para ejercer la
opcion de compra, solo si el arrendatario posee dicha opcidn a un precio significativamente
inferior al valor razonable que se espera tenga el bien a la fecha de ejercicio, (parr. 532).

(16) Por su parte, la NIIF 16 define a la tasa incremental de los préstamos del arrendatario
como la tasa de interés que un arrendatario tendria que pagar por pedir prestado por un plazo
similar, y con una seguridad semejante, los fondos necesarios para obtener un activo de valor
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similar al activo por derecho de uso en un entorno econémico parecido, (NIIF 16, Ap. A).
(17) La norma internacional define la tasa de interés implicita en el arrendamiento, como "la
tasa de interés que iguala el valor presente de (a) los pagos por el arrendamiento y (b) el valor
residual no garantizado, con la suma de (i) el valor razonable del activo subyacente y (ii)
cualquier costo directo inicial del arrendador"”, (se refiere a los costos incrementales de
obtener un arrendamiento en los que no se habria incurrido si el arrendamiento no se hubiera
obtenido), (NIIF 16, Ap. A). Por su parte, se indica que la tasa de interés implicita del
arrendamiento se define de forma que los costos directos iniciales se incluyen
automdticamente en la inversion neta del arrendamiento; esto es, no hay necesidad de
afadirlos de forma independiente, (NIIF 16, p. 69)

(18) El arrendatario y el arrendador, para la determinacién del valor descontado, utilizaran la
tasa de interés implicita en el arrendamiento, (parr. 537 y 539).

(19) El lector puede asimismo comparar el resultado con la férmula de Excel, analizada en el
arrendamiento operativo.

(20) Se considerardn como tales a los intereses (explicitos o implicitos que se hayan
segregado), entre otros, (glosario RT 54). Los costos financieros se contabilizardn como
gastos del periodo en que se devengan o como parte del costo de un activo apto (con
excepciones), (parr. 136-140).

(21) Si apareciesen nuevas estimaciones —debidamente fundadas— acerca de la capacidad
de servicio de los bienes, de su valor recuperable final o de cualquier otro elemento
considerado para el cédlculo de las depreciaciones, una entidad adecuara las depreciaciones
posteriores en funcién de las nuevas evidencias, a la fecha de exteriorizacién de tales
elementos, (parr. 345).

(22) Un aspecto complementario, se refiere al Flujos de efectivo y equivalentes provenientes
de actividades de financiacion, donde dentro de estas actividades, una entidad presentard los
pagos de cuotas de arrendamientos financieros, efectuadas por los arrendatarios, (parr. 658)
(23) Por otra parte, en aquellos casos que el crédito (o la deuda) sea en moneda extranjera,
deben ser convertidos a moneda argentina, (véase parr. 124-126).

(24) Al respecto, la norma indica que "ningtin activo (o grupo homogéneo de activos) podra
presentarse en los estados contables por un importe superior a su valor recuperable, (parr.
145), entendido como el mayor importe entre su valor neto de realizacién y su valor de uso
(valor actual de los flujos netos de efectivo esperados que deberian surgir del uso de los
bienes y de su disposicion al final de su vida util (o de su venta anticipada, si ella hubiera
sido resuelta), (glosario, RT 54). Asimismo, la norma profesional, hace referencia a la
revision periddica la medicion del valor residual no garantizado y a la desvalorizacion, (véase
parr. 145-155 y 540)".

(25) Para las entidades arrendatarias se exige ademds distinguir los siguientes plazos
(contados desde la fecha de cierre de los estados contables): (i) un afio o menos; (ii) entre uno
y cinco afios y (iii) mas de cinco afios, (parr. 555).

(26) Cuotas contingentes: Pagos por arrendamiento cuyo importe no es fijo, sino que su
importe se basa en hechos futuros y factores que varian por razones distintas del mero paso
del tiempo (por ejemplo, un tanto por ciento de las ventas futuras, grado de utilizacion futura,
indices de precios futuros, tasas de interés de mercado futuras, etc.), (parr. 532).

(27) Una entidad individualizard, dentro de cada clase de bienes de uso, los importes
correspondientes a los incorporados mediante arrendamientos financieros, (parr. 354).
Asimismo, una entidad revelard los bienes de disponibilidad restringida individualizando: a)
las causas (legales, contractuales o situaciones de hecho) que limitan su disponibilidad y las
mediciones contables correspondientes; y b) los componentes que no podran ser enajenados
hasta tanto se cancelen determinados pasivos, indicindose su medicién contable y la
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medicion de los pasivos relacionados, (parr. 355).
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