· INFORME ESPECIAL DEL AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE LIQUIDACIONES DE GASTOS COMUNES DE UN CENTRO COMERCIAL 
Destinatario

Dirección

En mi carácter de auditor independiente he auditado las “Liquidaciones de gastos comunes y del fondo de publicidad” de los locales del centro comercial …., según los términos de los contratos con la sociedad administradora … y por el período …, las cuales son inicialadas a los efectos de su identificación adecuada. 

Responsabilidad de la gerencia

La preparación y presentación razonable de dichas liquidaciones es responsabilidad de la gerencia de … e incluye el mantenimiento de los controles internos pertinentes vinculados con su preparación a los efectos de que no contengan declaraciones erróneas significativas, motivadas por fraude o error, seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas y efectuando estimaciones contables que sean  razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre las liquidaciones de gastos comunes y del fondo de publicidad antes mencionadas, basando mi informe en las normas de auditoria vigentes en la República Argentina, aplicables para los trabajos de Investigaciones Especiales.

Dichas normas requieren que planifique y desarrolle la auditoría para obtener una seguridad razonable sobre si las liquidaciones están libres de representación errónea significativa. Los procedimientos de auditoría seleccionados dependen de mi evaluación del riesgo de representación errónea significativa. Para dicha evaluación del riesgo, se considera el control interno pertinente del ente para la preparación de dichas liquidaciones, como la base para determinar los procedimientos de auditoría, pero no para el propósito de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoría incluye examinar, sobre una base de pruebas selectivas, evidencia que sustenta los montos y revelaciones de las liquidaciones, y además incluye evaluar lo apropiado de las normas contables utilizadas y las estimaciones significativas realizadas por la gerencia, así como evaluar la presentación general de tal información. 

Anexo de liquidaciones mensuales de gastos comunes de la sociedad administradora, las cuales están respaldadas por los listados de control, el cierre de gastos y los subdiarios mensuales de facturación de fondo de promoción y publicidad, firmado a los efectos de sus identificación:

He realizado el análisis de la información contenida en dicho Anexo y aplicado los siguientes procedimientos básicos de auditoría:

a) Actualización del conocimiento del sistema involucrado y de su ambiente de control.

b) Pruebas de cumplimiento de los controles existentes, que aseguran la validez, integridad y lo adecuado de la información.

c) Verificación del rubro de gastos comunes mensual, por todo el período …, constatando el corte de la documentación.

d) Verificación por muestras selectivas de la aplicación de los gastos mensuales significativos, elegidos sobre la base de revisiones analíticas, con la documentación respaldatoria, con un alcance vinculado al análisis del riesgo de auditoría.

e) Recálculo del monto liquidado en concepto del fondo publicidad, aplicando el … % sobre el valor mensual …, facturado en igual período indicado y su cotejo con la registración contable.

Entiendo que la evidencia de auditoría obtenida es suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para mi opinión sobre las liquidaciones de gastos comunes y del fondo de publicidad.

Dictamen

En mi opinión:

1) Las liquidaciones de gastos comunes que la Sociedad Administradora … efectuó a los concesionarios del centro comercial … por el período … al … son razonables en lo que hace a los montos recaudados y su aplicación.

2) El fondo de promoción y publicidad por el período … al … corresponde al … por ciento del total determinado en concepto de valor mensual …, conforme al artículo … punto … del contrato de concesión de las cuotas extraordinarias liquidadas. Es razonable su aplicación según surge de las ventas consignadas en el estado de resultados al … de … de 200X1.
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